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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyhdjoen kunta

Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
(korttelit 147, 499, 502, 507, 508 (osa), 540-543)

Kaavatunnus 4054-412502

Asemakaavan muutos koskee Saarenalueen rakennuskaavan korttelia 502 seka siihen
littyvia virkistys-, liikenne- ja vesialueita ja Kirkonseudun rakennuskaavan kortteleita
147, 507 seka niihin liittyvia virkistys- ja likennealueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 499, 502, 507, 508 (osa) ja 540-543 seka niihin liit-
tyvat lahivirkistys-, katu- ja vesialueet.

Laatija
Péyry Finland Oy, Hatanpaankatu 1, 33900 Tampere.
Kaavan laadinnasta on vastannut johtava asiantuntija, arkkitehti SAFA Jarmo Lukka.
Suunnittelutydhdn ovat osallistuneet myos arkkitehti SAFA Kimmo Kautto, suunnittelija
ins.AMK Arto Sipinen, suunnittelija FM Minna Lehtonen ja maisema-arkkitehti MARK
Kaisa Rantee.

Pyhajoen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 23.9.2013

Poyry Finland Oy

Jarmo Lukka Arto Sipinen

arkkitehti, johtava asiantuntija suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajoen kirkonkylan lounaisosassa Saarenalueen kunnan-
osassa. Alue rajautuu pohjoisessa AO-kortteleihin ja puistoalueeseen, idassa Vanha-
tiehen (18137), etelassa Pyhajokeen. Lannessa kaava-alueen rajaus kulkee Kiin-
teistorajoja mydden. Suunnittelualueen rajat nakyvat kuvassa 1. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 8,0 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus.

Kaava-alue: n. 8,0 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 6,4 hehtaaria
Rakennusoikeutta: n. 12683 kerrosneliometria (e=0,16)

Asemakaava koskee Pyhajoen kunnan (625) Pohjankylassa (405) tiloja 59-1 Urheilu-
puisto, 42-0 Kiiskila, 3-101 Ruhanlahti, 37-1 Hourunkoski (vesialue), 43-0 Kielosaari, ja
66-13 Kyro.

Asemakaavalla muodostuu matkailupalvelualueita ja asuinalueita.



Pyhajoen kunta

I G = Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
< POYRY 23.9.2013
5

Sisalto
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 3
1.1 Tunnistetiedot 3
1.2 Kaava-alueen sijainti 4
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 4
2 TIIVISTELMA 7
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 7
2.2 Asemakaava 7
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 7
3 LAHTOKOHDAT 7
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 7
3.1.1  Alueen yleiskuvaus 7
3.1.2  Luonnonymparisto 9
3.1.3  Rakennettu ymparisto 17
3.1.4  Maanomistus 19
3.2 Suunnittelutilanne 20
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset 24
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 24
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 24
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset 24
4.3 Osallistuminen ja yhteistyd 25
4.3.1 Osalliset 25
4.3.2 Vireilletulo 26
4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 26
4.3.4  Viranomaisyhteistyo 26
4.4 Asemakaavan tavoitteet 27
44,1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet 27
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen 28
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 29
4.5.1  Alustavien vaihtoehtojen kuvaus, karsinta ja valitun vaihtoehdon kuvaus 29
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 31
5.1 Mitoitus 31
5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 31
5.3 Aluevaraukset 31
5.3.1  Korttelialueet 31
5.3.2 Muut alueet 32
5.3.1  Kielosaaren silta 32
5.4 Kaavan vaikutukset 34
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon 35
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon 35
5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset 36
5.6 Nimisto 36



Pyhajoen kunta

I G = Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
< POYRY 23.9.2013
6
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 36
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 36
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 37
6.3 Toteutuksen seuranta 37
Liitteet
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Havainnekuva
3. Maisemaselvitys (POyry Finland Oy)
4. Rakennettavuusselvitys (Poyry Finland Oy)
5. Luontoselvitys (Péyry Finland Oy)
6. Kielosaaren sillan havainnekuva
7. Luonnos- ja ehdotusvaiheen vastinemuistiot
8. Tilasto
9. Rakentamistapaohje

Kartta

Kaavakartta 1:2000



Pyhajoen kunta

I G = Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
< POYIRY 23.9.2013

7

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu syksylla 2011 ja se on edennyt seuraavasti:

2.2 Asemakaava

Pyhajoen kunnanhallitus paatti kaynnistada 3.10.2011 § 236 Kielosaaren alueen
asemakaavan muutoksen.

Kaavan vireilletulosta kuulutettin 3.10.2011 julkaistulla kuulutuksella ja OAS
asetettiin nahtaville Pyhajoen kunnantalon ilmoitustaululle, internet-sivuille
8.10.2011 alkaen.

Kaavaluonnos valmistui paivayksella 16.8.2012 ja se asetettiin nahtaville 10.9—
11.10.2012 valiseksi ajaksi kunnanhallituksen paatoksella 3.9.2012 § 244.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 1.3.2013 (Kaavan nimi oli luonnos-
vaiheessa Kielosaaren asemakaavan muutos, ehdotusvaiheesta eteenpain nimi
on Saarenalueen asemakaavan muutos)

Kaavaehdotus valmistui paivayksellda 15.4.2013. Kaavaehdotus on ollut
nahtavilla 22.4.-21.5.2013 valisen ajan.

Saaren alueen asemakaavan muutos ja laajennus tarkentaa osaltaan Pyhajoen kun-
nan maankayttdstrategian ja maankdytdn toteuttamisohjelman 2025 maankaytéllisia
linjauksia.

Samanaikaisesti on kaynnistetty keskustan osayleiskaavan uusiminen. Osana yleis-
kaavaty6ta laaditaan koko Pyhajoen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma. Osa-
yleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnittelun
pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Suunnittelun 1ahtdkohtina huomioituja tekijoitd ovat keskustan toiminnalliset I&htokoh-
dat seka maisema-, ymparisto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Rakentuminen kayn-
nistyy ensi vaiheessa kunnan omistamilla alueilla.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella sijaitsee Kielosaaren leirintdalue rakennuksineen. Leirintdalueesta pohjoiseen,
Vanhatien varrella on kaksi asuinrakennusta. Muutoin alue on rakentamatonta maa- ja
metsatalousaluetta.



Pyhajoen kunta

> = Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
< POYRY 23.9.2013

8

Kuva 2. limakuva Kielosaaren alueesta. Lahde: Maanmittauslaitos Karttapaikka.
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Kuva 3. Leirintdalueen sisaankaynti. Kuva: Poyry Finland Oy.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Pyhajoki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Alueen korkokuva on viimeisen jddkauden muovaamaa ja
melko tasaista. Kulttuurimaisemat keskittyvat jokivarsiin. Omaleimaisuutta Pyhajoen
merenranta-alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa
jatkuvasti rannikon maisemaa.

Kielosaaren alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika valtakun-
nallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten ymparistojen luettelon (RKY 2000) mukai-
sia kohteita. Lahde: www.rky.fi / Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot RKY. Museovirasto 2009.

Kielosaaren alue kuuluu Pyhdjoensuun maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen. (Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997: Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-
alueet).

Suunnittelualuerajauksen sisapuolella ei sijaitse merkittavia rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn kohteita. Alueen etelapuolelle sijoittuu museosilta, Etelankylan Isosilta. Museo-
silta ja sillalta Kielosaaren avautuvat nakymat ovat paikallisesti merkittdvia maisema-
nahtavyyksia.
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Maisema- ja taajamakuvan tarkeimmat elementit on esitetty kuvassa 4. Kuva on ote
maisemaselvityksesta, joka on selostuksen liitteena.

Maiseman solmukohdat

Suurmaisemallisessa tarkastelussa koko Pyhajoen keskusta on syntynyt maiseman
solmukohtaan paikalle, jossa Pohjanmaan rantatie ja Pyhajoen mereen laskevat
jokihaarat kohtaavat. Joen koskipaikat ovat tarjonneet vesivoimaa ja kalapaikkoja, ja
meren laheisyys on tuonut merellisyyden edut ulottuville. Rantatie on mahdollistanut
rannikon suuntaisen maaliikenteen.

MERKINTOJEN SELITYKSET
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O Solmukohta
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Kuva 4. Ote Kielosaaren alueen maisemaselvityskartasta.
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Kuva 5. Viistokuva kaakosta Kielosaaren alueesta. Kielosaari vasemmalla.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Alueen luonnonoloja on arvioitu asemakaavan yhteydessa tehdyn luontoselvityksen
(27.8.2012 POyry Finland Oy) pohjalta. Luontoselvitys perustuu suunnittelualueen
luonnosta olemassa olevaan aineistoon sekd maastoselvityksiin. Selvitysta varten on
koottu alueelta aiemmin laadittujen selvitysten tiedot sekad tarkistettu uhanalaisten
kasvi- ja elainlajien rekisteritiedot. Lisaksi aluetta on analysoitu karttojen ja ilmakuvien
avulla. Maastoselvitykset tehtiin kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta 6.6.2012 ja 18.-
19.7.2012 (FM biologi Tiina Sauvola.). Linnuston osalta 12.6.2012, 16.6.2012 ja
20.6.2012 (FT biologi Petri Lampila). Uhanalaisten lajien esiintymatiedot on tarkis-
tettu Eliolajit-tietojarjestelmasta.

Luontoselvityksessa on selvitetty alueen luonnon ominaispiirteet ja annettu suositukset
alueen maankaytoén suunnittelulle.

Leirintaalueen yhteydessa on kauniita saaria, joissa esiintyy luonnontilaisena kot-
kansiipikasvustoja. Muuta saarten kasvillisuutta ovat mm. puustossa harmaaleppa ja
tuomi, kenttakerroksessa lehtovirmajuuri, kielo, keltadngelma, lehtotahtimo ja kevaalla
kukkiva mukulaleinikki (KirjastoVirma 2012). Saaret ovat kasvillisuudeltaan metsalain
mukaisia kosteita lehtoja, lisdksi saarissa esiintyy pienialaisia tulvavesivaikutteisia ran-
taluhtia. Saarien alueella on aikaisemmin kulkenut luontopolku, joka talla hetkelld on
huonossa kunnossa. Arvokkaat luontotyypit rajautuvat pois asemakaavan muutosalu-
eelta, joka sisaltda alueen saarista vain leirintdalueena toimivan saaren.

Selvitysalueen mantereen puolella esiintyy lehtipuuvaltaista joenrantalehtoa, jonka
aluskasvillisuuteen kuuluu laajat mesiangervokasvustot. Leirintdalueen puoleisella osa-
lla lehtimetsassa on tehty raivauksia ja koivikko on harvempaa. Pohjoisosassa lehti-
puiden seassa kasvaa myds muutamia kuusia.
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Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain ja vesilain mukaisia kohteita. Kaava-alu-
eelta ei ole tiedossa, eikd maastoselvityksissa havaittu uhanalaisten tai huomioitavien
kasvilajein esiintymia. Selvitysalueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai luonnonsuo-
jeluohjelmiin kuuluvia kohteita.

Alueen luonnonoloja on kuvattu tarkemmin luontoselvityksessa, joka on selostuksen
litteena.

Vesistot ja vesitalous

Pyhajoen Etelahaara koskineen kulkee suunnittelualueen eteldosassa. Pohjois-Pohjan-
maan ymparistokeskus (nykyinen Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus) on teettanyt Py-
hajoen taajaman tulvakartoituksen vuonna 2006. Tulvakartoituksen on tehnyt Insin66-
ritoimisto Pekka Leiviska. Kartoituksessa on tarkasteltu toistuvuudeltaan kerran
20...1000 vuodessa sattuvan tulvan peittamia alueita Pyhajoen taajamassa ja sen |a-
heisyydessa.

Tarkastelusta ilmenee, ettda kastuvat alueet jaavat suurenkin tulvavirtaaman
seurauksena suhteellisen vahaisiksi. Tama johtuu p&aosin siitd, ettd taajaman
l&heisyys on suojattu kolmella penkereelld Siikanivan pohjois- ja etelépuoleisella
penkereella seka Kirkonkylan Saaren penkereella. (Pyhajoen taajaman tulvakartoitus
13.10.2006). Tulvakartoituksen mukaan kaava-alue on osittain jokseenkin herkkaa
tulva-aluetta.

Suomen ymparistokeskuksen ymparistboppaan 52 (Ylimmat vedenkorkeudet ja
sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa, Ollila 2002) mukaan ymparivuotinen asutus
tulisi sijoittaa niin korkealle, ettad sille voi aiheutua vahinko vasta sellaisesta tulva-
korkeudesta, jonka voidaan arvioida esiintyvan keskimaarin kerran 100...200 vuo-
dessa. Vedenkorkeuden havaintovuosia on maamme vesistdistd kuitenkin yleensa
huomattavasti vahemman, joten nain harvinaisen tulvakorkeuden tilastollinen arviointi
on vaikeaa. Taman vuoksi on lahtékohdaksi valittu tilastollisesti keskimaarin kerran 50
vuodessa esiintyva tulvakorkeus, johon suositellaan lisattavaksi kunkin vesiston
erityispiirteistad johtuva lisdkorkeus. Oppaan mukaan alin tulvien kannalta hyvaksyttava
rakentamiskorkeus voidaan edella esitetyn perusteella maaritelld kussakin vesistéssa
tai sen osassa seuraavien eri tekijoiden summana:

e keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/50)

e harkinnanvarainen lisakorkeus vahintaan 0,3...n.1,0m

e avointen ulapoiden rannoilla harkinnanvarainen aaltoiluvara
Kuvassa viisi on esitetty keskimaarin 50 (HQ1/50) ja 1000 (HQ1/1000) vuoden valein
esiintyvan tulvan vedenkorkeudet kartalla. Vedenpinnakorkeuden poikkiviiva kaava-

alueen luoteispuolella on HQ1/50 tulvassa korkeudessa +3,52m. Kielosaaren maanpin-
nankorkeus saaren keskella on noin 4,6 m.
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Kuva 6. Vasemmanpuoleisessa kartassa on kuvattu ennustettu tulva-alue keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvalla
tulvalla ja oikeanpuoleisessa kartassa tulva-alue keskimaarin kerran 1000 vuodessa toistuvalla tulvalla.

Vesisyvyys, HW 1/250

tulvasuojeltu alue

0...0,5m
Bl 05.1m taajama
B 1.2m teollisuus
Bl 2.3m loma-asunnot
3. m pelto
L | vesistd I lentokentta / satama

Kuva 7. Tulva-alueiden vesisyvyydet tulvakartoilla.

Pyhajoki on altis jaapatotulville. Tarkastelussa on tutkittu myos jaiden aiheuttaman &kil-
lisen patomurtuman aiheuttamia tulvavaikutuksia. Jaapatotulvassa veden nousukor-
keudet saattavat olla selvasti normaalin tulvan aiheuttamia vedenkorkeuksia korke-
ammilla tasoilla. Kuvassa 6. on esitetty tulvarajaus 27.4.1998 mukaisella jaapatotul-
valla. Vuoden 1998 mukaisella tulvarajalla vesi nousisi lIahelle kaavassa osoitettua ra-
kentamisaluetta.

Pyhé&joen vesistén tulvantorjunnan toimintasuunnitelmassa (Pohjois-Pohjanmaan ym-
péristékeskus 2009, Leiviskad, Latvala) on annettu rakentamisen ja kaavoituksen
ohjaamisessa huomioitavia periaatteita. Toimintasuunnitelman mukaan Pyhgjokisuun
tulvasuojeluohjelmaan kuuluu mm. Kielosaaren alapuolen tulvauoman ruoppaus, jossa
ruohottuneet ja tukkeutuneet uomat raivataan ja perataan. Kielosaaren tulvasuoje-
lumahdollisuuksista laadittiin erillinen selvitys. Sen mukaan Kielosaaren hallittu varma
tulvasuojelu on erittdin hankala toteuttaa. Tassa vaiheessa Kielosaaren tulvatilannetta
helpotetaan raivaamalla saaren alapuoleisia kapeikkoja ja ruoppaamalla kalataloudel-
lisen kunnostuksen yhteydessa ldjitysalueena toiminut kapeikko. Ruoppaus tehdaan si-
ten, ettei ylapuoleisen pohjapadolla padotun lampareen alivesipinta muutu. Toimenpi-
teet tehdaan siten, ettei niilla huononneta alueelle tehtya kalataloudellista kunnostusta.
(Pohjois-Pohjanmaan ympdéristékeskus 2009, Leiviska, Latvala)
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Kuva 8. Ote Pyhdjoen vesiston tulvantorjunnan toimintasuunnitelmasta.
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Kuva 19. Kiclosaari veden peittiméni Pylé‘tjoen keskustan 1apuoleila kevirttulvalla

2000. © Pohjois-Pohjanmaan ympiinstskeskus.

Kuva 9. Ote Pyhajoen vesiston tulvantorjunnan toimintasuunnitelmasta (Pohjois-

Pohjanmaan ymparistokeskus 2009, Leiviska, Latvala)
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Kuva 20. Ki fi Pyhijoen alaosalla kevittulvalla 29.4.2008. Kuva Pekka Leiviska.

Kuva 10. Ote Pyhgjoen vesiston tulvantorjunnan toimintasuunnitelmasta (Pohjois-Pohjanmaan
ymparistokeskus 2009, Leiviska, Latvala)

Merenrannikon rantaosayleiskaavassa suositeltava alin rakennuskorkeus kosteudelle
alttiden rakennusosien kohdalla on N60 +2m. Kunnan suositus rakennuspaikan
korkeudeksi seudulla on +2,1m.

Kuva 11. Ote Pyhajoen taajaman tulvakartoitus —raportista. Raportin kuvateksti: Jd&dpadon
aiheuttama jddpatotulva kevaéllda 1998 (punainen viiva) ja kevddn 2000 (toistuvuus HQ
1/50, sininen viiva) havaittu veden peittdmé alue Pyhd&joen taajaman ldheisyydessé.



Pyhajoen kunta

> = Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
< POYRY 23.9.2013
16

MATALAPERUSTUS
Tulvakorkeus keran 50:ss3 (sisAvesistol) tal
200:ssa (meren rannikko) vuodessa

PILARIPERUSTUS

Tulvakorkous kerran 50:ss8 (sisdvesistin)
tal 200:88a (meren rannikko) vuodessa -~

e ]

-

Kapilaarisen NoLESUN

Lisfkorkaudet ja aaMoiluvara katkaiseva kemos

Kuva 12. Tulvien huomioon ottaminen alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden maarittamisessa
erilaisilla perustamistyypeilla. Lahde: Ymparistdopas 52, Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-
alueille rakennettaessa, Ollila 2002.

Kuva 13. Kielosaaren aluetta 27.4. 2012. Valokuva Poyry Finland Oy.
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Pohjavedet
Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.

Alueelle tehdyn Rakennettavuusselvityksen yhteydessa on tutkittu myds pohjavesi-
havaintoja. Havaintojen mukaan pohjavedenpinta oli tutkimusalueella kesakuussa 2012
tasovalilla +3,2...+3,5, eli yleisesti 0,5...1 m maanpinnasta. Mitattu pohjavedenpinta voi
olla paikoitellen huonosti vettd lapaisevan kerroksen paalla esiintyvaa orsivetta.
Ylivalumakausina pohjavesipinta voi olla alavilla alueilla paikoitellen aivan maanpinnan
tuntumassa.

Maapera

Nyt laadittavan asemakaavan muutoksen yhteydessd alueelle on tehty rakennetta-
vuusselvitys 21.8.2012. Selvityksen on tehnyt Péyry Finland Oy.

Rakennettavuusselvityksen tavoitteena on ollut selvittdd Saaren alueen asemakaava-
alueen pohjaolosuhteet ja alueen soveltuvuus rakentamiseen. Selvityksessa alueelle
on tehty painokairauksia, hairiintyneiden maanaytteiden ottoa ja pohjavesihavaintoja.
Maanaytteille on maaritetty vesipitoisuudet ja tehty rakeisuusmaarityksia maalajien,
maalajiominaisuuksien ja maakerrosjaon selvittdmiseksi. Rakennettavuusselvitys —
raportti on selostuksen liitteena.

Tutkimusten perusteella Saaren alueen asemakaava-alue on pohjasuhteiltaan yleisesti
rakentamiseen kohtuullisesti soveltuvaa moreenialuetta. Alueen pohjasuhteet ovat
paaosin homogeeniset. Pohjatutkimusten perusteella Kielosaaren alueella ei ole mer-
kittavia rajoituksia rakennettavuuden suhteen. Moreeni on yleisesti rakeisuudeltaan
routivaa silttistd hiekkamoreenia, joka on yldosastaan 16yhempaa, mutta syvemmalla
tiivista ja kivista.

Merkittdvimmin alueen rakennettavuuteen vaikuttavat korkealla oleva pohjavesi, voi-
makkaasti routiva pohjamaa ja 16yhan moreenikerroksen painumat, joista suuri osa
muodostuu alueellisista taytoista, seka rakennuksen alustaytoista.

Pohjaolosuhteita ja rakennettavuutta on selvitetty tarkemmin Rakennettavuusselvityk-
sessd, joka on selostuksen liitteenad. Selvityksessa on annettu myos yleispiirteiset oh-
jeet ja perustamistapaesitykset erityyppisille rakenteille ja rakennuksille.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto6 ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyhajoen kirkonkylan keskustaajaman laheisyyteen. Yli
puolet Pyhdjoen vaestdstad asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankylan ja
Etelankylan alueet. Kielosaaren alue sijoittuu Saarenkylan alueelle. Nyt kaavoitettavalle
alueelle sijoittuu kaksi asuinrakennusta. Pohjankylan asukasluku on 1445 asukasta
(31.12.2011).
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Infrastruktuuri

Yhdyskuntatekniikan kannalta rakentamisalueet on liitettavissa kohtuullisin kustan-
nuksin olemassa oleviin verkostoihin. Vesi- ja viemariverkoston runkolinjat ulottuvat
alueelle. Olemassa olevia katuja alueella ei ole vaan kulku leirintdalueella tapahtuu
ajoyhteyksia pitkin. Kielosaareen kulku tapahtuu kesaaikaan siltaa pitkin. Syksyisin silta
puretaan pois talvikauden ajaksi.

28
Q{f/ 3 i

Kuva 14. Vesi- ja viemariverkoston linjat kaava-alueella.
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Taajamakuva

Kaava-alue rajautuu eteldosassa Pyhajoen vesialueeseen. Taajamakuvalle antaa oma-
leimaisuutta Pyhajoen etelahaara koskineen ja Kielosaaren leirintaalue. Leirintdalueen
rakennusten ja Vanhatien varrelle sijoittuvien kahden asuinrakennuksen lisaksi alueella
ei sijaitse muita rakennuksia. Keskiosaltaan alue on metsdmaata ja pohjoisosassa on
avointa peltoaluetta.

Kuva 15. Ylemmassa kuvaparissa alueen pohjoisosan peltoaluetta. Alemissa kuvissa Kielosaaren sisdankaynti ja museosilta.
Kuvat: Péyry Finland Oy.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,0 hehtaaria. Pyhdjoen kunta omistaa suunnittelu-
alueesta 79,2 %, leirintayritys omistaa 15,4 % ja loput 5,4 % on yksityisten maanomis-
tajien omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pyhajoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan, jossa voimassa olevia maakuntakaa-
voja ovat:

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ymparistdministeri6 on vahvistanut
17.2.2005 ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 KHO:n paatoksen jalkeen.

Kuva 16. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Pyhajoen kirkonkyld on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A),
joka ensisijaisesti varataan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueeksi. Lisdmerkintd -1
osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa
huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallistaloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedel-
lytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen
kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskuk-
seksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentami-
sessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
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Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.
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Kuva 17. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta.

Pyhajoella on voimassa myds maakuntavaltuuston 22.2.2010 hyvaksyma Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava, jonka ymparistoministerio vahvisti 26.8.2010 ja maarasi sen
tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Yleiskaava

Pyhajoen keskustaajamassa on voimassa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2010, joka
on hyvaksytty vuonna 1992. Se on laadittu rakennuslain aikaan ns. ensimmaisen asteen
yleiskaavana, minka vuoksi silla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeus-
vaikutuksia. Osayleiskaavan alueesta eteldinen osa uudistettiin Etelankylan ja Viirteen
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2005.

Pyhajoen keskustaajama sijoittuu pohjoisosaan, taajama-alue alkaa Pyhajoen etelahaa-
rasta ja jatkuu pohjoiseen Ollinmaen teollisuusalueelle asti. Osayleiskaavassa Kielosaa-
ren alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueeksi (VU), matkailupalveluiden alueeksi (RM), telttailu- ja leirintdalueeksi (RT),
maa- ja metsatalousalueeksi (MT) seka vesialueeksi (W). Tulvauhan alaiset alueet on
merkitty vaakaviivoituksella.

Samanaikaisesti asemakaavan kanssa ollaan laatimassa Pyhajoen keskustan osayleis-
kaavaa. Yleiskaavaluonnos on valmistunut 12.12.2012 ja se on ollut yleisesti nahtavilla
20.12.2012 - 31.1.2013 valisen ajan. Nyt laadittavassa asemakaavassa hyodynnetaan
yleiskaavatyon yhteydessa tehtyja selvityksia ja asemakaavaratkaisu noudattaa osayleis-
kaavassa esitettyd maankayttoa.
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Kuva 18. Ote Pyhajoen keskustan voimassa olevasta yleiskaavasta (suunnittelualue merkitty
vaaleanpunaisella).

/ .\ ‘ Kuva 19. Ote Pyhajoen keskustan yleis-
N\ \ #4 kaava 2025 -luonnoksesta 12.12.2012 Kie-
Y losaaren alueelta.
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Asemakaava

Pyhajoella korttelin 502 muutosalueella on voimassa vanhasta rakennuskaavasta asema-
kaavaksi muuttunut rakennuskaava:

- Pyhéjoki Saaren alue, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos, joka koskee kortte-
leita 121-124, 126-128, 134, 136, 137, 141-143, 145, 146, 149, 502 ja osaa kort-
telista 125 ja 132 seka niihin liittyvia puisto-, retkeily-, leiriytymis-, pysakoimis-,
muuntaja, voimansiirto-, maatalous, vesi ja rakennuskaavateita. Kaava on hyvak-
sytty Pyhajoen kunnanvaltuustossa 13.7.1990 § 59 ja vahvistettu 20.12.1991 Ou-
lun I3aninhallituksessa paatoksella A1550 P.

- Korttelin 147 alueella on voimassa kunnanvaltuuston 29.9.1978 147§ hyvaksyma
rakennuskaava, joka on vahvistettu 8.5.1979. Kaavaan kuuluu muutoksen koh-
teena olevat AO-, UU-, P- ja UP-alueet.

Asemakaavoissa alueelle on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
(RM), saaressa sijaitseva retkeily- ja leiriytymisalue (RR), puistot merkinnéilla (P) ja
(VP), yleisurheilukenttd (UU), palloilukenttd (UP), yleinen pyséakointialue (LP), kaksi
urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU) seka vesialue (W).

Kuva 20. Ote Pyhajoen keskustan ajantasa-asemakaavasta. (suunnittelualue merkitty sinisella)



Pyhajoen kunta

I G = Saarenalueen asemakaavan muutos ja laajennus
< POYRY 23.9.2013
24

Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lainvoi-
man 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on yhtei-
nen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyhdjoen ja Vihannin kuntien kanssa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistdrekisteriin.
Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka tayttda asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty ja paivitetty 8.2.2013 vas-
taamaan asemakaavan pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet, Pohjois-Pohjanmaan liitto, 1997.

Pyhdjoen matkailun, virkistyskayton ja maisemarakentamisen toteutussuunni-
telma, Hourunkosken suunnitelmakartta R1-7, (Destia, 15.1.2010)

Maankayttostrategia 2011-2025, (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty kunnanhal-
lituksessa 11.4.2011 § 92.

Maankayton toteuttamisohjelma 2011—2025, (Airix Ymparistdé Oy 2010), paivitys teh-
ty kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

Maisemaselvitys, Kielosaaren asemakaavan muutos, Péyry Finland Oy 27.8.2012

Pyhajoen kunnan kulttuuriymparistéohjelma, Oulun Yliopiston arkkitehtuurin osas-
to, Sanna Heikkinen 2012

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kielosaaren alueen asemakaavan muutokset tarkentavat osaltaan Pyhajoen kunnan
maankayttdstrategian ja maankaytdn toteuttamisohjelman 2025 maankaytollisia lin-
jauksia.

Samanaikaisesti on kaynnistetty keskustan osayleiskaavan uusiminen. Osana yleis-
kaavatyota laaditaan koko Pyhajoen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma. Osa-
yleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnittelun
pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Tarkoituksena on taydentdd ja eheyttdd Pyhdjoen keskustan yhdyskuntarakennetta
hyoédyntamalla mahdollisimman tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruktuuria.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pyhajoen kunnanhallitus on kaynnistanyt Kielosaaren alueen asemakaavan muutoksen
3.10.2011 § 236.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti kaavan yhteydessa on laadittava osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maaritelldaan ne osalliset, joi-
den mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta erityisesti

tulee tiedottaa.

Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on

alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset

Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
alueiden maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnok-
sesta ja muistutukset ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta nahtavilldolon aikana seka
esittelytilaisuuksissa

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien
vuokralaiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset
ja niiden kayttajat ja tyontekijat, vesialueiden
omistajat ja kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja —ehdotuksen n&htavilldolon aika-
na seka esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Pyh&joen kunnan rakennusvalvonta
ja ymparistonsuojeluviranomaiset, kunnat ja naapu-
rikunnat, Raahen seudun kehittdmiskeskus, Poh-
jois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkei-
no- liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Pohjois-
Pohjanmaan aluehallintovirasto (AVI), Museoviras-
to, Pohjois-Pohjanmaan maakuntamuseo, Liikenne-
virasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, Metsa-
keskus Pohjois-Pohjanmaa, Oulun maaseutukes-
kus, Raahen Hyvinvointikuntayhtyma. Jokilaaksojen
pelastuslaitos, Pyhajokisuun Vesi Oy, Elenia Verkko
Oy, Vestia Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut val-
mistelu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan: Luonnonsuojeluyhdistykset, elinkeino-
eldman yhdistykset, museo- ja kotiseutuyhdistykset
ym. yhdistykset, jakokunnat, kalastuskunnat, kyla-
toimikunnat ym. paikalliset yhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdo-
tusvaiheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan
MRL 62 §:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maanomis-

tajat ja ne

laan.”

...joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhajoen kunnan paatdksellad 3.10.2011 (§ 236).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yleis- ja asemakaavoituksen vaiheista, sisallosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja eh-
dotusten nahtavilla olosta seka mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan
seuraavilla tavoilla:

— ilmoituksina, kuulutuksina
— sanomalehdissa

— kunnan ilmoitustauluilla

— kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla seka Pyhajoen kunnan viralli-
sessa kuulutuslehdessa Pyhajoen Kuulumiset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.9.2011 (paivitetty 14.2.2013) ja se
on asetettu nahtaville vireilletulon yhteydessa lokakuussa 2011. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtavillepanoon asti.

Suunnitteluty6ta ohjaa Pyhajoen kunnanhallitus ohjausryhmana. Valivaiheen paatokset
kaavasta tekee Pyhajoen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Pyhajoella kaynnissa olevista kaavoitushankkeista on pidetty viranomaistyoneuvottelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 25.8.2011. Luonnosvaiheen viranomaisneuvot-
telu on pidetty 29.3.2012 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa. Ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu on pidetty 1.3.2013. Liikenneasioista pidettiin
viranomaisneuvottelu. 15.3.2013

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 10.9-11.10.2012 valisen ajan, jolloin
osallisilla on ollut mahdollisuus jattda mielipiteensa kaavaluonnoksesta.

Maaraaikaan mennessa saapui yksi mielipide ja kuusi lausuntoa. Lausunnon antoivat,
Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus, Raahen kaupunginhallitus, Pohjois-Pohjanmaan mu-
seo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Pyhajokisuun Vesi Oy ja Fingrid Oyj.

Mielipiteisiin ja lausuntoihin on annettu kaavanlaatijan vastine. Vastinemuistio on se-
lostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen pohjalta kaavaratkaisua on muutettu siten, ettéd pohjoisosassa yh-
den AO-tontin kasittava kortteli 147 on otettu mukaan kaavaan ja liitetty kortteliin 508.
Nain menetellen korttelinumero 147 vapautuu kaytettdvaksi toisaalla. Maanomis-
tussuhteiden muutosten mydéta korttelin 147 AO-tontin (uudessa kaavassa tontti 9)
l&nsiraja muuttuu niin, etta tontin koko kasvaa noin 50 m?. Myds kortteli 507 ja siihen
littyvat VU-alueet ja kevyenliikenteen vayla on otettu mukaan kaavamuutokseen. Ym-
pardivan maankayton muuttuessa eivat kortteliin 507 liittyvat VU- alueet ja kevyen-
likenteenvayla olleet tarkoituksenmukaisia. Korttelin 507 AO-aluetta on laajennettu
pohjoisessa rajautumaan Lehtotie —katuun. Korttelin 507 etelapuolella oleva VU-alue
on muutettu VL-alueeksi. Kaava-alueen itarajalle on osoitettu ajoneuvoliittymien
likimaaraiset sijainnit noudattaen liittymien maarassa voimassa olevaa kaavaa
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Muutoin kaavaan tehdyt muutokset ovat vahaisia teknisia ja kaavan luettavuutta pa-
rantavia muutoksia: rakennusoikeudet on kohdistettu rakennusaloille, vesihuoltoa
varten on lisatty johtoaluevarauksia kartalle, rakennusalojen rajauksia on tarkistettu.
Kaavan nimi on muutettu ehdotusvaiheessa.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 22.4.-21.5.2013 valisen ajan, jolloin
osallisilla on ollut mahdollisuus jattda muistutus kaavaehdotuksesta.

Maaraaikaan mennessa saapui yksi mielipide ja kolme lausuntoa. Lausunnon antoivat,
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo ja Fingrid Oyj;j.

Muistutukseen ja lausuntoihin on annettu kaavanlaatijan vastine. Vastinemuistio on
selostuksen liitteena.

Palautteen perusteella kaavaan on tehty vain vahaisia muutoksia: Kaavaan on lisatty
maarays, jolla velvoitetaan laatimaan RA- RM- ja RL-korttelialueille kayttosuunnitelma
ennen rakennusluvan myontamistd. Suunnitelmassa osoitetaan alueen sisdinen
kevytlikenne sekd ajoneuvo- ja huoltolikenne, pysakointi- ja ulko-oleskelualueet.
Kayttosuunnitelma tulee  hyvaksyttda rakennusvalvontaviranomaisella ennen
rakennusluvan mydntamista. Kortteleiden 540 ja 541 valiin on osoitettu katuyhteys, jota
pitkin kulku tapahtuu myds kortteleihin 542 ja 543. RA-alueen kaavamaaraystd on
tarkennettu siten, ettd se mahdollistaa myds ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettujen
rakennusten rakentamisen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tarkoituksena on taydentdd ja eheyttdd Pyhdjoen keskustan yhdyskuntarakennetta
hyddyntadmalld mahdollisimman tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruktuuria. Kaa-
van tavoitteena on myds parantaa Pyhajoen kirkonkylan taajamakuvaa ymparistdarvoja
sailyttavalla tavalla.

Aloitusvaiheessa asetettujen tavoitteiden teemoina ovat terveydellda hyvinvointiin "ter-
veempi Pohjois-Suomi” / iimastotieteellinen lahestymistapa — Kielosaaren alueen kehit-
tamistoimenpiteita:

o matkailupalvelujen (majoitus, ravintola, ohjelma), virkistys ja vapaa-aikatoimin-
tojen kaavoittaminen alueelle

e edelld mainittujen toimintojen liittyminen Saaren koulun liikuntapalveluihin

e tavoitteena viihtyisa, luonnonkaunis, 5-tahden leirintdalue, joka palvelee seka
kuntalaisia ettéd matkailijoita

e Kiintea siltayhteys Kielosaareen

o paakayttajaryhmat: perhematkailu, karavaanarit, tydématkamatkailijat, laadukas,
pysyva majoituskyla ymparivuotiseen kayttdéon, ravitsemuspalveluineen

e viihtyisd ymparisto houkuttelee ulos liikkeelle kaiken ikaisia

o kaiken ikaisten liikkkuminen luonnossa ja saarissa
e luontokokemus, turvallisuus ja tulvasuojelun huomioon ottaminen
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e tavoitteena asemakaava-alue, jossa alueen vieraat ja kuntalaiset viihtyvat ja lii-
ketoiminta tapahtuu yrittdjapohjalta

o yrittajat vastaavat rakennus ja puisto/viheralueista, niiden hoidosta ja yllapidosta

e alueen sijainti historiallisen valtatie 8, Pohjanlahden matkailu Rantatien varrella

Alueen suunnittelussa pitaa huomioida vuonna 2012 kaynnistyvan Tiirosta Tervoon Il
vaiheen virkistysosion Kielosaarta koskevat toimenpiteet.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivat ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhajoen keskustaajaman osayleiskaava vuodelta 1992. Parhail-
laan on kaynnissa uuden keskustan osayleiskaavan laadinta, jossa esitettavat periaat-
teet Pyh3joen keskustaajaman maankayttoratkaisuista huomioidaan myos alueen ase-
makaavoissa.

Lahialueiden asemakaavat
Kaavan maankayttératkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan maankayttoratkaisu mahdollistaa keskustamaisen asuinrakentamisen lisaamis-
ta Pyhajoen kunnan keskustassa sekd matkailupalvelutarjonnan lisdamisen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavoitettavan alueen rajausta on tarkistettu ja laajennettu jonkin verran tyon
alkuvaiheessa. Ehdotusvaiheessa mukaan on liitetty Kielosaareen johtavan sillan
havainnollistamisosio.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus, karsinta ja valitun vaihtoehdon kuvaus

Suunnittelun alkuvaiheessa alueelle laadittiin alustavia vaihtoehtoja, joiden avulla tar-
kasteltiin lisdrakentamisen maaraa ja alueen kulkuyhteyksia.

Kuva 21. Havainnekuvavaihtoehdot 1 ja 3. (Alueen eteldosien havainnollistaminen FCG)

Vaihtoehdoissa 1-2 alueelle oli hahmoteltu ainoastaan matkailupalvelurakentamista.
Tavoitteena oli leirintdalueen keskuksen pohjoispuolelle osoittaa yhtenainen loma-
asun-toalue, jonka mokkien vuokraus tapahtuisi keskuksesta kasin. Taman alueen
poh-joispuolelle osoitettiin itsenaisia pihapiirejd. Niiden ajatuksena oli, etta ne voisivat
ra-kentua pihapiiri kerrallaan ja alue sailyisi kuitenkin koko ajan ehean ja yhtenaisen
na-koisena. Pihapiiriajattelun tavoitteena oli myos yhteisdllisyys ja omaleimaisuus.
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Kuva 22. Asemakaavaluonnoksen pohjaksi valittu vaihtoehto.
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Suunnittelun edetessa ja kaava-alueen laajentuessa kaavaan osoitettin myds asuin-
rakentamista kuten pientaloja ja rivitaloja ja pohjoisin osa loma-asuinalueesta otettiin
mukaan ymparivuotiselle asumiselle. Perusteluna talle muutokselle oli koulukeskuksen
laheisyys. Prosessin aikana todettiin, etta riittdvan tehokasta asuinrakentamista kuten
kaksikerroksisia rivitaloja tulee osoittaa lisaa lahelle koulukeskusta. Talla perusteella
myos alueen keskelld olevien RA-kortteleiden sijoittuminen ja toteutus on suunniteltu
siten, ettd ne voidaan tulevaisuudessa jakaa omiksi tonteiksi ja ottaa ymparivuotiseen
asuinkayttéon pienina paritaloina tai omakotitaloina.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 8,0 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala)
kaavassa on osoitettu 12683 k-m2. Tehokkuudeksi muodostuu 0,16.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]

AO 0,9742 2100 0,22
AO/s1 0,2667 533 0,20
AR 0,9965 4200 0,42
Katu 0,4107 0 0
RA 0,4337 1600 0,37
RL 3,0318 2600 0,09
RM 0,7358 1650 0,22
VL 0,6959 0 0
W 0,5174 0 0
Kaikki 8,1 12683 0,16

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Korttelialueet ja tontit on pyritty sijoittamaan niin, ettéd ne tukeutuvat olemassa olemaan
yhdyskuntarakenteeseen mahdollisimman hyvin.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueita, joissa on yhteensa 9 tonttia ja
rakennusoikeutta 2633 k-m?, josta aikaisemmin osoittamatonta on 1800 k-m?. Korttelin
507 AO/s1-alue on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisella merkinnalla. Muut nyt
osoitetut AO-alueet on osoitettu voimassa olevassa kaavassa osin UU-alueeksi
(yleisurheilukenttd) ja osin P-alueeksi (puisto).
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentamista varten on osoitettu
kolme tonttia, joissa on rakennusoikeutta 4200 k-m?. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osin UU-aluetta (yleisurheilukenttd) ja osin LP-aluetta (pysakdintialue).

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM)

Korttelin 502 tontti 3 on varattu Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Voi-
massa olevassa asemakaavassa alue on puistoaluetta (P). Rakennusoikeutta alueelle
on osoitettu 1650 k-m?

Leirintdalue (RL)

Olemassa oleva leirintaalue on osoitettu merkinnalla RL, jossa rakennusoikeutta 2600
k-m?2.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalueet (VL)

Lahivirkistysalueiksi on osoitettu kortteleiden valialueet.
Liikenne- ja katualueet

Kaavaan on varattu uusi katualue alueen pohjoisosassa. Muutoin paasy kortteleihin
tapahtuu ajoyhteyksien kautta. Vanhatielle on osoitettu liittymien ohjeelliset sijainnit
littymanuolilla. Liittymien maarat noudattavat voimassa olevassa kaavassa osoitettua
littymien maaraa.

5.3.1 Kielosaaren silta

Kielosaareen on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys nykyisen sillan paikalle. Kielosaareen
johtava silta on kunnan toimesta purettu joka syksy pois ja rakennettu kesakaudeksi
uudelleen. Kaavan laatimisen yhteydessa on tutkittu pysyvan sillan rakentamismahdol-
lisuutta Kielosaareen. Saareen johtavasta sillasta on laadittu alustava tarkastelu, jossa
on tutkittu pysyvan sillan rakentamista nykyisen tilalle. Maisemavaikutusten arvioimisen
tueksi suunnitelmasta on laadittu 2D havainnekuvia ja 3D kuvaupotus. 2D-havain-
nekuva sillasta on selostuksen liitteena.

Tarkastelun tavoitteena oli mahdollisimman esteettinen ja maisemavaikutuksiltaan va-
hainen mutta toimiva silta. Vallinnassa paadyttiin kaksiaukkoiseen puusiltaan, jonka
ajatuksena oli sopeutuminen seka historialliseen vanhaan puusiltaan, etta leirinta- ja
virkistysalueeseen. Yksiaukkoisen sillan osalla kantavat rakenteet ja sillan kokonais-
kuva olisi ollut liilan massiivinen suhteessa herkkdan ymparistddn ja vanhaan siltaan.
Sillan kannen pinta nousisi myds korkeammalle, mika edelleen vaikuttaisi sillan maa-
pengerluiskien pituuksiin.

Siltaa ja sille johtavaa ajovaylaa ei ole haluttu osoittaa katualueeksi koska sillan
toteuttaminen on taloudellisista syistd epavarmaa.
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Alustavan siltatarkastelun lahtokohtia:

Vanhan sillan 1aheisyys ja historiallisuus huomioitava
Maisemallinen arvo ja nakyvyys vanhalle sillalle
Alapinnan korkeustaso +6,50 — ELYn edellyttama
Joen leveys leirintdalueen kohdalla n. 25m
Maanpinnan taso n. +5,0

Sillan kannen taso n. +7,4

Maximi kaltevuus tierakenteilla ja sillalla 10%

Alustavan siltatarkastelun tavoitteita:

¢ Funktiona paasy virkistysalueelle — vaikutus visuaaliseen ilmeeseen

e Tavoitteena mahdollistaa henkildautoliikenteen ja matkailuvaunujen kulku Kielosaa-
reen

o Ei raskasta liikennettd kuten paloautoja

Sillan kannen alapinta tuli olla aluehallintoviranomaisen vaatimuksesta +6,4 metrin
korkeudella, kun sillan molemmissa paissd oleva maanpinta on noin viiden metrin
korkeudella. Tasta johtuen sillan kannen pinta tulee reilun seitseman metrin korkeuteen
merenpinnasta ja tulisi yli kaksi metria ylemmas kuin maanpinnan taso. Korkeuserosta
johtuen sillan molempiin paihin tulee noin 15m maapengerluiskat, jotka tulee suun-
nittelussa myos ottaa huomioon.

Kuva 23. Ylhaalla olevissa kuvissa on sillan asemapiirros ja pituuspoikkileikkaus. Alemmassa
kuvassa on poikkileikkausta havainnollistettu ymparistdonsa

KIELOSAARI

LEIRINTAALUEEN VASTAANOTTORAKE!

18m:

25m 19,5m
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Kuva 25. Havainnekuva Kielosaaren kaksiaukkoisesta puusillasta. Péyry Finland Oy.

5.4 Kaavan vaikutukset
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Vaesto

Palvelut

Virkistys

Liikenne

Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhdjoen kunnan asettamiin tavoitteisiin tay-
dentamalla ja eheyttamalla yhdyskuntarakennetta hyodyntamalla jo olemassa olevaa
infrastruktuuria.

Kaava on laadittu kunnallisteknisten verkostojen toteuttamisen kannalta taloudellisesti
ja siina on otettu huomioon maaston asettamat olosuhteet tonttien ja kiinteistojen sijoit-
tamisessa.

Kaavan toteutuessa uuden rakennuskannan rakentuminen alueelle lisaa alueen va-
estomaaraa n. 150 asukkaalla.

Alueelle on osoitettu matkailupalvelualueita. Muita palveluita alueelle ei ole osoitettu.
Palveluiden osalta alue tukeutuu Pyhajoen keskustan palveluihin, jonne on matkaa
noin kilometri.

Kaavan myo6ta alueen lahivirkistysalueet pienenevat. Alueen merkitys virkistyskaytossa
on ollut vahainen.

Kulku alueelle tapahtuu aluetta 1annessa sivuavaa Vanhatieta pitkin. Uusille rakennus-
kortteleille on osoitettu katuyhteys tai ohjeellinen ajoyhteys. Uuden rakentamisen to-
teutuessa liikenne kasvaa jonkin verran mutta ei aiheuta merkittavaa lisaysta liiken-
nemaariin. Liikkenteen lisays tulee lisddamaan jossain maarin myos alueen etelapuolella
olevan museosillan kuormitusta.

Ymparistdnsuojelu ja ymparistdhairiot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeltuun. Kaavaratkaisussa on otettu
huomioon luontoselvityksessa esiin tulleet luonnonympariston kannalta tarkeat alueet
ja ne on jatetty rakentamiselta vapaiksi alueiksi.

Alueen rakentumisvaiheessa uusien Kiinteistdjen rakentaminen ja siihen liittyva liikenne
voi aiheuttaa tilapaisesti lievia melu- ja liikennehairioita 1ahialueille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavoitettava alue on osittain ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Alueen luontoarvot
ovat tavanomaisia.

Kaavassa osoitettu uusi rakentaminen sijoittuu paaasiassa maa- ja metsatalousalueille,
jolloin ymparistd muuttuu rakennetuksi alueeksi.
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Pienilmasto

Asemakaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun, mi-
kd johtuu kasvillisuuden ja puuston poistamisesta rakennettaessa uutta aluetta. Kort-
telialueiden pintavedet kerataan yhteen viemaroinnilla.

Alueella on olemassa tulvariski. Kaavaa toteutettaessa voidaan varautua tulvan aiheut-
tamien vahinkojen vahentamiseen tai valttdmiseen rakentamisen aikaisilla toimenpiteil-
& kuten maaston muotoilulla.

Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen ei synnyta ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa alueelle.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat ymparistoministerién ohjeiden mukaiset.

5.6 Nimisto

Kaavassa osoitetaan uutena kadun nimenéa Lehtotie.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistamaa rakentaminen on esitetty yleissuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena.

Luonnosvaiheessa alueelle on laadittu yleissuunnitelmatasoinen kunnallistekniikan tar-
kastelu, jossa on tarkastelut uusien vesihuoltolinjojen sijoittumien. Yleissuunnitelmassa
on laskettu myos alustavat kustannusarviot Kielosaaren alueen katujen ja aluetayttdjen
alustavat kustannusarviot. Yleissuunnitelman mukaan alueen yleistason korotus tasolle
+5,50m, n. 35000 m? alueella, muodostaisi merkittavan osan rakentamiskustannuksis-
ta. Yleissuunnitelma on selostuksen liitteena.

Alueen rakentamista ohjaamaan on laadittu rakentamistapaohje. Ohjeen toteutumista
ohjaa kunnan rakennusvalvonta.
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Kuva 26. Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelmasta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhajoen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.

Pdyry Finland Oy

Jarmo Lukka Arto Sipinen
arkkitehti, johtava asiantuntija ins. AMK, suunnittelija



