HYVAKSYTTY PYHAJOEN KUNNANVALTUUSTOSSA 22.6.2022, § 46

By
5

PYHAJOEN KUNTA
Pappilan alueen asemakaavamuutos
6.6.2022

RAMBGOLL



Tarkastus 30.5.2022

Laatija Minna Lehtonen, Lari Jaakkola
Tarkastaja Kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta, Pyhajoen kunta
Kuvaus Pappilan alueen asemakaavamuutos

Kaavaselostus, ehdotusvaihe
Selostus koskee 6.6.2022 paivattya asemakaavakarttaa

PYHAJOEN KUNTA
Pappilan alueen asemakaavamuutos 6.6.2022



SISALTO

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2

3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4
3.1.5
3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.2.8

4.1
4.2
4.3
4.3.1
4.3.2
4.3.3
4.3.4
4.3.5
4.3.6
4.4
4.4.1
4.4.2

51
5.2
5.3
531
5.3.2
54
541
5.4.2
55
5.6

6.1
6.2

Liitteet

PYHAJOEN KUNTA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan toteuttaminen

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonympaéristo

Rakennettu ymparisto

Ymparistohairidtekijat

Maanomistus

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Rakennusjarjestys

Tonttijako ja kiinteistdrekisteri

Pohjakartta

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset
Osallistuminen ja yhteisty©

Osalliset

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

Korttelialueet

Muut alueet

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Nimisto

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksen seuranta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.8.2021, paivitetty 7.2.2022 ja 11.4.2022
Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seké niihin laaditut vastineet, 11.4.2022

Pappilan alueen asemakaavamuutos 6.6.2022

O NSNN~N~NSNOOO O

NNNNNNNNNRRREPRPRPEPRRERPRREPRPRERPREPRRRERRRERRRERRLR
WWWWNRPOOOOWOOWOOOMOOONNNNOODODODODURUUNMWNNNNR



- Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet, 6.6.2022
- Seurantalomake

Muu kaavan laadintaa liittyva tausta-aineisto

- Pyhajoen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys (Péyry Finland Oy, 2014)

- Pappilan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys (Ramboll Finland Oy, 2021)

- Pyhajoen pappilan renkituvan kuntotutkimus (Kiwa Inspecta, 2022)

- Pyh&joen pappilan kuntotutkimus (Inspecta, 2014) ja pappilan kuntotutkimuksen paivitys
(Kiwa Inspecta 2022)
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Pyhajoen kunta
Pappilan alueen asemakaavamuutos
Kaavatunnus Akm21295

Pappilan alueen asemakaavamuutos koskee Pyh&joen pappilan ja kanttorilan alueita
Pyhajoen kirkonkylan alueella korttelissa 160.

Asemakaavalla muodostuu asuin,- lilkke- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jossa
ympaéristd sailytetaan, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
aluetta seka katualuetta.

Laatija Ramboll Finland Oy, PL 718, Kansikatu 5B, 33100 TAMPERE.

Kaavan laadinnasta on vastannut projektipaallikké FM Minna Lehtonen (YKS 575).
Suunnittelutyéhén on osallistunut FM Lari Jaakkola.

Pyhajoen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Tampereella 6.6.2022
Ramboll Finland Oy

- Lalde B
Minna Lehtonen Lari Jaakkola
Kaavan laatija (YKS 575) Suunnittelija
PYHAJOEN KUNTA
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosta koskeva alue sijaitsee Pyh&joen keskustan pohjoispuolella Pyh&ajoen kirkon
laheisyydessa.

Hautausmaa

IR

L ﬂm LSl H

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Pappilan asemakaavan muutos

Asemakaavalla muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta seka katualuetta.

Kaava-alue: n. 2,25 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 2,1 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 685 k-m? (uutta rakennusoikeutta)

Asemakaavan muutos koskee Pyhajoen kunnan (625) Pohjankylassa (405) sijaitsevaa tilaa 9-33.
Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle sijoittuu kortteli 160a seka Vp ja VP-1 -aluetta.
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2. TIHIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu loppukesasta 2021 ja se on edennyt seuraavasti:

e Vireilletulo 30.8.2021

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituk-
sessa 30.8.2021 (8 295) ja asiasta kuulutettu kunnan ilmoitustaululla 2.9.2021 ja Pyh&joen
Kuulumiset -lehdessa 9.9.2021

e Asemakaavaluonnoksen kasittely Pyhdjoen kunnanhallituksessa 7.2.2022, § 34

¢ Kaavaluonnos nahtavilla 11.2.2022 — 18.3.2022 valisena aikana

e Asemakaavaehdotuksen kasittely Pyhdjoen kunnanhallituksessa 11.4.2022, 8117

¢ Kaavaehdotus nahtavilla 14.4. — 20.5.2022 vélisena aikana

e Kaavan ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja kaavan viimeistely Pyh&joen kunnanhalli-
tuksessa 6.6.2022, 175.

e Hyvaksymiskasittely Pyh&ajoen kunnanvaltuustossa 22.6.2022, 46.

Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Pyhajoen kulttuurihistoriallisesti arvokas pappila ja sen pihapiirin kuuluvat rakennukset ovat jaa-
neet vaille kayttda ja seurakunta haluaa luopua alueesta rakennuksineen. Keskusteltuaan pappilan
alueen tilanteesta Pyh&joen kunnan ja museoviranomaisten kanssa seurakunta toimitti 3.12.2020
kunnalle kaavoitusaloitteen asemakaavan muuttamiseksi. Kaavamuutoksella seurakunta haluaa
varmistaa pappilan alueen arvojen sailymisen myds omistajan vaihtuessa.

Tavoitteena on asemakaavamuutoksella selkeyttaa ja laajentaa pappilan alueen kayttétarkoitusta
ja ohjata tulevaa toimintaa alueelle sopivaksi. Kanttorilan alue puolestaan halutaan palauttaa puis-
toalueesta takaisin kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi seurakun-
nan tulevaisuuden rakennustarpeita silmalla pitden. Kaavamuutoksella on tarkoitus selvittaa alu-
een uusia kayttémahdollisuuksia sekd mahdollistaa alueen jakaminen enimmilldan kolmeksi ton-
tiksi.

Pyhajoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyhajoen keskustan osayleiskaavan 2025 kokoukses-
saan 27.8.2014 (8 58). Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen
ja suunnittelun pohjana. Asemakaavojen on tarkoitus tiivistaa Pyhdjoen kirkonkylan liike- ja asun-
torakentamista ympéaristoon sopeutuvan tdydennysrakentamisen periaatteita noudattaen. Pappilan
alueen kohdalla korostuvat erityisesti myds alueen ja rakennuskokonaisuuden kulttuurihistorialliset
arvot.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos on tarkoitus saattaa lainvoimaiseksi vuoden 2022 kesdan mennessa minka
jalkeen alueen uusien kayttétarkoitusten toteuttaminen sekda mahdollinen rakentuminen on mah-
dollista.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelun kohteena oleva alue sijaitsee Pyhdjoen kunnan kirkonkylan alueella Pyhajoen Poh-
joishaaran mutkassa. Alueella sijaitsee 1850-luvulla rakennettu pappila apurakennuksineen seka
vuonna 1976 rakennettu kanttorila. Alueen valittémassa laheisyydessa sen lansipuolella sijaitsee
hautausmaa ja luoteispuolella pienen metsaalueen takana Pyh&joen kirkko. Suunnittelualueen ita-
puolelle on rakentumassa uusia vuokrataloja. Suunnittelualueen sijainti ja likimaarainen rajaus on
esitetty kuvassa 2.
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Muutettavan asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,25 hehtaaria.

Ty

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueesta ja lahiymparistosta. Kaava-alueen likimaarainen rajaus on
osoitettu punaisella viivalla. (Lahde: Maanmittauslaitos)

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti kaava-alue kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan-Kainuun kasvillisuus-
vybhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen havumetsévyothykkeen sydan-
vybhyketta. Sitd voidaan kutsua my®&s suureksi vaihettumisvydhykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen
valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta pohjoisia lajeja (Kalliola 1973).

Asemakaavoitettava alue on pitkalti ihmistoiminnan muokkaamaa. Puustoa on etenkin Pappilan ja
Kanttorilan valisella alueella. Tamé& puustoalue yhdistyy alueen lansipuolella olevaan pienenkdon,
noin 2 hehtaarin suuruiseen metsikk66n. Puusto koostuu seka lehti- ettd havupuista. Pyhajoen
keskustan osayleiskaavan luontoselvityksessa (2014) suunnittelualueella tai sen lahella ei ollut
suojeltavia eldin- tai kasvilajeja eika luonnon kannalta huomioitavia kohteita.

Maisema

Pyhajoki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoalueeseen.
Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jadkauden muovaamaa ja melko tasaista, minka
seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muuttava tekijd. Maankohoamisen arvioi-
daan olevan Pyh&djoen seudulla noin 80 cm sadassa vuodessa. Seudun kulttuurimaisemat keskitty-
vat jokivarsiin.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Pyh&joen valuma-alueelle jokirannan l&heisyyteen. Maisema on
pitkalti ihmistoiminnan muokkaamaa ja sita hallitsee Pyhajoen kirkko, joka sijaitsee suunnittelu-
alueen laheisyydessa. Alueella ja sen lahiympéaristdssa on runsaasti metsikk6ad, joka koostuu seka
havu etta lehtipuista.
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Vesist6t ja vesitalous

Suunnittelualue viettdd pinnanmuodoiltaan pohjoisesta eteladn kohti Pyhajokea. Alue kuuluu Py-
hdjoen valuma-alueeseen. Alueella ei ole pintavesistdja tai laajoja ojauomia. Yksi isompi oja virtaa
Pappilan eteldpuolella kohti Pyh&jokea. Joen rantaan on alueelta matkaa noin 100 metria.

ELY-keskus on maéaaritellyt kaava-alueen kuuluvaksi Pyhajoen alaosan merkittavaan tulvariskialu-
eeseen. Suomen Ymparistokeskuksen tulvamallinnuksessa alueen eteldosa voi jaada 0-0,5 metria
tulvaveden alle kerran 50 vuodessa tapahtuvassa tulvassa.

Ty

m— Kaavan rajaus
Veden syvyys
[10-0.5m
[Jo5-1m
[Ji-2m
2-3m

i

s

Kuva 3. Kerran 50 vuodessa tapahtuvan vesistotulvan laajuus ja syvyys suunnittelualueella.(
Lahde: SYKE)

Pohjavedet

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.

Maapera

Suunnittelualueen maapera koostuu valtaosin kalliomaasta. Ainoastaan pieni osa alueen etela-
osasta koostuu sekalajitteisesta maalajitteesta, jonka paalajitetta ei ole selvitetty. Suunnittelualue
on maaperaltdan hyvin rakentamiseen soveltuvaa.
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Kuva 4. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen likiméaarainen sijainti on osoitettu punaisella.
(Lahde: GTK 2013).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Taajamakuvan rungon Pyh&joen kirkonkylalla muodostaa Vanhatie ja sen varteen eri vuosikym-
menien aikana rakentuneet talot. Pappilan alueen kaavamuutosalue rajautuu hieman Vanhatiesta
lanteen Pyh&joen kirkon hautausmaan ja niitd ymparoéivien puistoalueiden valittémaan laheisyy-
teen. Hautausmaa, seurakuntakeskus ja kirkko ovat kaavassa mukana tarkastelualueena, joiden
toiminta huomioidaan kaavassa. Taajamakuvalle antaa omaleimaisuutta myds Pyhdjoen Pohjois-
haaran laheisyys.

Kuva 5. Viistokuva alueelta kesalla 2021 (Kuva: Pyhajoen kunta)
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Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat ar-
vot

Kaava-alueen merkittavimmat maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot liittyvat alueen etela-
osassa sijaitsevaan pappilaan ja sen ympaérilla olevaan pihapiiriin. Pappilan rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessa (Ramboll 2021) on suositeltu pappilan hirsirakenteisen osan, molempien
puojien, navetan ja renkituvan sailyttdmista suojeltavina kohteina. Renkituvasta on esitetty tehta-
van kuntokartoitus, jotta selvidisi kannattaako sita sailyttda. Saunan ja kellarin sailyttdmista suo-
siteltiin, vaikka niilla ei ole sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka edellyttaisivat suojelua.

e Pappilan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys (Ramboll Finland Oy, 2021)

Pappilan alueen rakennuksista ja pihapiiristd on laadittu asemakaavatasoinen selvitys Museoviras-
ton inventointiohjeen mukaan. Inventoinnin tarkoituksena oli antaa tydkaluja alueen suunnittelulle
sekd kaavamerkintéjen- ja maaraysten laatimiselle. Selvityksen laadinnan yhteydessa alueen ja
rakennusten arvottamista kasiteltiin yhdessa Pyh&joen seurakunnan, kunnan seka Pohjois-Pohjan-
maan museon edustajien kanssa.

e Renkituvan kuntotutkimus (Kiwalnspecta, 2022)

Pyhajoen seurakunta on teettdnyt pappilan renkituvasta kuntotutkimuksen selvittddkseen raken-
nuksen rakenteiden nykyistad kuntoa, jotta asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa voitaisiin
arvioida ratkaisut ja perusteet rakennuksen mahdolliselle suojelutarpeelle.

e Pyhajoen pappilan kuntotutkimus (Inspecta, 2014) ja pappilan kuntotutkimuksen paivitys
(Kiwa Inspecta 2022)

Tutkimuksella on paivitetty kuntotutkimuksessa 2014 todettujen vaurioiden tamanhetkista tilaa ja

tarkasteltu onko edellisten tutkimusten jalkeen ilmaantunut mahdollisesti uusia nakyvia vaurioita

aistinvaraisella tarkastelulla. Raporttiin on sisallytetty myds johtopaatokset ja toimenpide-ehdo-

tukset tarvittavista kunnostustoista.

Muinaisjdannokset

Pyhajoen pappila on sijainnut alueella 1500-luvun lopulta lahtien. Alueella ei ole tehty arkeologisia
kenttatutkimuksia. Kohde on merkitty Museoviraston yllapitdméaan muinaisjadnnésrekisteriin muu-
na kulttuuriperintokohteena (Pyh&joen Pappila, muinaisjaanndstunnus 1000044369). Suunnittelu-
alueelle kohdistuvan mahdollisen tdydennysrakentamisen kannalta on huomioitava, etta pappiloi-
den pihapiirit ja niille sijoittuvat mahdolliset vanhat jaannokset, mm. rakennusjaannokset, katso-
taan kiinteiksi muinaisjadnnoksiksi ja niilla voi olla arkeologista potentiaalia.

Vaest6 ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyhdjoen keskustan alueelle. Yli puolet Pyhdjoen vaestésta asuu kes-
kustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankylan ja Eteldnkylan alueet. Kaavoitettavalla alueella ei
kuitenkaan ole asutusta, mutta viereisissa kortteleissa asukkaita on kymmenia.

Infrastruktuuri

Alueen lansireunassa kulkee ilmajohtoja, jotka on tarkoitus siirtda pois alueelta.

Liikenne

Suunnittelualueen etelareunassa pappilaan johtava Pappilantie yhtyy Kittilantie -nimiseen tontti-
katuun, jonka kautta ajetaan hautausmaan pyséakdintialueelle ja joen rannassa oleville tonteille.
Pappilan itdpuolella on asemakaavassa varaus pohjois-etela -suuntaiselle Kirkkopuistonpolku -ni-
miselle kevyen liikenteen vaylalle.

3.1.4 Ymparistohairiotekijat

Asemakaavoitettavalle alueelle tai sen lahiymparistéén ei sijoitu toimintoja, joista voi aiheutua
hairidita ymparistéon.
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3.1.5

Maanomistus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,25 hehtaaria. Alue on Pyh&joen seurakunnan omistuk-

sessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat oleellinen osa maankaytté- ja rakennuslain (MRL)

mukai

sta alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.

Valtioneuvoston paatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista saa ymparistéoministerion www.sivuilta

(www

3.2.2

.ymparisto.fi)

Maakuntakaava

Pyhajoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan ja kunnan alueella on voimassa seuraavat maa-
kuntakaavat:

PYHAJOEN KUNTA

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ympéaristdministerio on vahvistanut 17.2.2005
ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen.
Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ympéaristéministeri6 on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1l.vaihekaava (teemoina soiden kayttd ja luonnon-
ympaéristo, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liikennejarjestelmaét
ja muiden kaavamerkintdjen paéivitykset) on vahvistettu ymparistdministeriossa
23.11.2015.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja siind kasitelladn koko maakunnan alueiden kaytt6ad seuraavien teemojen
osalta: kulttuuriympaéristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset
jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet. Maakuntavaltuuston péatoksesta
ei jatetty valituksia hallinto-oikeuteen, joten 2. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen.
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaavassa kasitellaan maakunnan alueidenkayttéa seuraavien teemojen osalta:
pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikkenne
ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintéjen
tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset. Kaavasta on valitettu, mutta
maakuntahallitus on 5.11.2018 maarannyt 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n nojalla.
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Kuva 6. Maakuntakaavojen yhdistelmakartta 5.11.2018, jossa on esitetty lainvoimaisten Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan (2006), Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan (2010) seka Pohjois-Poh-
janmaan 1. vaihemaakuntakaavan (2015), Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan (2016) ja Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan (2018) merkinnéat.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa merkinnalla taajamatoimintojen alueeksi A-1,
jossa lisdmerkinta -1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tu-
lee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Suunnittelualueen lahella sijaitseva Py-
h&joki on osoitettu arvokkaaksi vesistoksi, jonka luonnon- tai kalatalousarvoja ei saa vaarantaa.
Pyhajoen Kirkonmaki on nimetty maakuntakaavaa varten tehdyssa selvityksessa maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, johon sisaltyy suunnittelualueella sijaitseva Pap-
pila. Maakuntakaavassa Pappila on itsessdan osoitettu rakennushistoriallisesti ja historiallisesti ar-
vokkaaksi kohteeksi. Maakuntakaavassa Pappilaan luetaan kuuluvaksi 3-osainen puoli, 4-osainen
puoji, navetta, paadrakennus ja vanha vaentupa. Lisdksi suunnittelualue kuuluu Pyhajoen suun kult-
tuurimaisema-nimiseen maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

3.2.3 VYleiskaava

Maankayton ohjausjarjestelman mukaisesti yleiskaava toimii ohjeena asemakaavaa muutettaessa.
Keskustan osayleiskaavassa (kv hyv. 27.8.2014 § 58) pappilan alue on osoitettu merkinnalla PY
(Julkisten palvelujen ja hallinnon alue). Kaikki Pappilan rakennukset on osoitettu maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennussuojelukohteeksi (sr-1). Kaavamaarayksen mukaa rakennuksissa ja niiden
ympaéristdssa tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kult-
tuurihistoriallisesti ja maisemabhistoriallisesti arvokas luonne sailyy. Rakennuksia ja muita raken-
teita ei saa purkaa. Rakennuksissa tehtavista toimenpiteistd, jotka eivat kuitenkaan saa muuttaa
niiden kulttuurihistoriallista arvoa, on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kanttorila puolestaan sijoittuu merkinnan C alueelle (Keskustatoimintojen alue). C ja PY -merkin-
tdjen vélista on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.
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3.2.4 Asemakaava

Asemakaavassa (Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutos, kv hyv. 19.12.2012 § 79) pap-
pilan alue siséltyy kortteliin 160a, jonka kayttotarkoitukseksi on kaavassa osoitettu YK: "Kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.” Asemakaavassa kaikki pappilan alueen seit-
seman rakennusta on osoitettu sr-1 merkinnalla suojeltaviksi rakennuksiksi: "Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti / rakennustaiteellisesti / kylakuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus,
jota ei saa purkaa ilman MRL:n 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Rakennuksessa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kylakuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamisto-
imenpiteita taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korja-
ttava ennalleen.”

Pappilan alueen itdpuolelle on asemakaavassa osoitettu toistaiseksi rakentamaton Kirkkopuiston-
polku -niminen kevyen liikenteen vayld, joka yhdistda Pappilantien ja Kaukontien.

Asemakaavassa kanttorilan aluetta koskee seuraava maarays: VP-1 "Puisto, jonka alueella sallitaan
pysakointi. Pysakdintimahdollisuudesta huolimatta alueen yleisiimeen tulee olla puistomainen ja se
tulee suunnitella yhteensopivasti viereisen puiston ja kirkon alueen kanssa.”) ja VP "Puisto. Puiston
suunnittelussa tulee ottaa huomioon kirkon nakyvyys Vanhatielle.”
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3.2.5

e:\‘} e
A

Rakennusjarjestys

Pyhajoen kunnanvaltuuston 15.12.2021 hyvéksyma Pyhajoen rakennusjarjestys on saanut lainvoi-
man 11.2.2022.

3.2.6

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

3.2.7

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty 15.10.2021 vastaamaan asemakaavan
pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.

3.2.8

PYHAJOEN KUNTA

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankayttostrategia 2011-2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty Pyh&joen kun-
nanhallituksessa 11.4.2011, § 92).
o Uusin paivitys (tavoitevuosi 2035) on hyvaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa
31.1.2018, § 4.
Maank&ayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparisto Oy 2010), paivitys tehty Py-
hajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011, § 92)
o Uusin paivitys (tavoitevuosi 2035) on hyvaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa
31.1.2018, § 4.
Pyhajoen seurakunta - Pappilan rakennetun kulttuuriympaériston selvitys (Ramboll Finland
Oy, 1.7.2021)
Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset Maisemaselvitys 6.5.2013,
Luontoselvitys 12.10.2012, Liikenteen tavoiteverkkosuunnitelma, 23.6.2014, Muinaisjaan-
nosinventointi 2014 (Ramboll Finland Oy, 2014)
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4.1

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Pyhajoen kulttuurihistoriallisesti arvokas pappila ja sen pihapiiriin kuuluvat rakennukset ovat jaa-
neet vaille kayttéa ja seurakunta haluaa luopua alueesta rakennuksineen. Kaavamuutoksella seu-
rakunta haluaa varmistaa pappilan alueen arvojen sadilymisen my6s omistajan vaihtuessa. Tavoit-
teena on asemakaavamuutoksella selkeyttéa ja laajentaa pappilan alueen kayttotarkoitusta ja oh-
jata tulevaa toimintaa alueelle sopivaksi. Kanttorilan alue puolestaan halutaan palauttaa puistoalu-
eesta takaisin kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi seurakunnan tu-

levaisuuden rakennustarpeita silmalla pitaen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Asemakaavamuutoksen laadinta pappilan alueelle kaynnistyi Pyh&ajoen kunnanhallituksen paatok-
sella. Asemakaavamuutoksen tarve tuli esille Pyh&joen seurakunnan 3.12.2020 tekemassé kaavoi-
tusaloitteessa. Kaavamuutos kaynnistyi vireilletulokuulutuksella ja osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmalla 30.8.2021 § 295.

Osallistuminen ja yhteisty©

4.3.1

Maankéaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti kaavan yhteydesséa on laadittava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maaritelldan ne osalliset, joiden mahdollisuus

Osalliset

vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesté erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavan osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset

Osallistuminen

Maanomistajat:

kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
sekad alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
heessa.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa.

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa:

kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien
vuokralaiset
yritykset ja niiden tydntekijat

laitokset ja niiden kayttajat ja tyontekijat

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
sekad alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
heessa.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta néhtavilla olon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa.

Viranomaiset:

Pyhajoen kunnan rakennusvalvonta ja ympa-
ristbnsuojelu

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistdokeskus (ELY)

Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo

Jokilaaksojen pelastuslaitos

Pyhajokisuun Vesi Oy

Elenia Verkko Oy

Vestia Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
seké alustavasta luonnoksesta.

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut valmis-
telu- ja ehdotusvaiheessa.

Lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvai-
heessa.

Muu viranomaisyhteistyd koko kaavaprosessin
ajan.
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Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka- Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

sitellaan: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
- Kirkkohallitus sekad alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
- Pyh&ajoen seurakunnan jasenet h(_ee;sg. ) _

- paikalliset yhdistykset - Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
- kuntalaiset kaavaehdotuksesta néhtavilla olon aikana sekéa

esittelytilaisuuksissa.

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL 62 8:n
osallisen maaritelméan. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne ”...joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Pyh&joen kunnanhallitus p&atti 30.8.2021 (8 295) kaynnistdd Pappilan alueen asemakaavan muu-
toksen. Hankkeen vireille tulosta kuulutettiin 2.9.2021 MRL:n 63 8:ssa saadetylla tavalla OAS:n
nahtaville asettamisen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla
olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittamiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

¢ ilmoituksina, kuulutuksina

e sanomalehdissa

e kunnan ilmoitustauluilla

e kunnan internet-kotisivuilla
Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla sek& Pyh&joen kunnan virallisessa kuu-
lutuslehdessa Pyhajoen Kuulumiset.

Ajantasainen OAS, jota paivitetdan aina kaavaehdotuksen ndhtavillepanoon asti, on nahtavilla Py-
h&joen kunnassa ja kunnan kotisivuilla (www.pyhajoki.fi). Suunnitteluty6td kunnassa ohjaa maan-
kayttod- ja kaavoitustoimikunta ja kunnan kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta. Valivaiheen paatokset
kaavasta tekee Pyh&joen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Pyh&joen kunnanhallituksen paatodksella 30.8.2021. Seka
luonnos- ettd ehdotusvaiheessa kaavasta pyydetdadn viranomaislausunnot. Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus totesi luonnosvaiheen lausunnossaan, etta kaavahankkeen ehdotusvaiheen aineisto
voidaan lahettaa ELY-keskukseen tiedoksi lausuntopyynnén sijasta. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan kaavahankkeessa ei ole tarvetta jarjestdd MRL 66 8:n mukaista viranomaisneuvottelua.

Kaavan valmisteluun liittyen on pidetty 23.6.2021 tydneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan museon
kanssa kaavoituksen tausta-aineistoksi laaditusta pappilan rakennetun kulttuuriympéaristén selvi-
tyksesta. Neuvotteluun osallistuivat myos Pyhdjoen kunnan ja seurakunnan edustajat seka selvi-
tyksen laadinnasta vastannut konsultin tyéryhméa Ramboll Finland Oy:sta.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Pappilan alueen asemakaavan muutos oli luonnoksena julkisesti nahtavilla 11.2 — 18.3.2022 vali-
sena aikana.

Luonnosvaiheessa asemakaavamuutoksesta saatiin kuusi lausuntoa seuraavilta viranomaisilta ja
osallistahoilta: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologia) ja Fing-

rid Oyj, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Elenia verkko Oyj, Fingrid Oyj ja Pyhajoen seurakunta.

Asemakaavamuutoksesta ei jatetty lainkaan mielipiteitd luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.
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Luonnosvaiheen palautteeseen on annettu kaavanlaatijan vastineet. Vastineraportti on kaavaselos-
tuksen liitteena.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Pappilan alueen asemakaavan muutos oli ehdotuksena julkisesti nahtavilla 14.4. — 20.5.2022 va-
lisena aikana.

Ehdotusvaiheessa asemakaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa seuraavilta viranomaisilta ja
osallistahoilta: Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologia ja rakennettu kulttuuriymparisto erillisilla
lausunnoilla) ja Jokilaaksojen pelastuslaitos.

Kaavaehdotuksesta ei jatetty lainkaan muistutuksia.

Ehdotuksesta saatu palaute ja kaavanlaatijan vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Seurakunnan ja kunnan asettamat tavoitteet / kaavamuutokselle asetetut tavoitteet
Kaavamuutokselle asetettuja tavoitteita ovat pappilan miljédn sailyminen ja sen ymparistéon so-
veltuvien uusien kayttémuotojen selvittaminen ja mahdollistaminen kaavamuutoksella. Kaava-
muutoksella pyritddn mahdollistamaan nykyisen rakennuskannan sailyttdminen mutta myos alu-
eelle soveltuva uudisrakentaminen. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan myds voimassa ole-
vassa asemakaavassa esitetyt suojelumerkinnéat ja niiden tarkoituksenmukaisuus. Muita tavoitteita
ovat mm. aitoon pappilamiljééseen kuuluvan runsaan rakennuskannan ja puistomaisuuden sailyt-
tamien, pappilan ja sen lahialuetta koskevan kulttuuriymparistdn esiintuominen maisemassa ja
alueen reittien jatkuvuuden turvaaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava
Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen tavoit-
teet eivat ole ristiriidassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025. Osayleiskaavassa esitetyt periaat-

teet alueen maankayttoratkaisusta huomioidaan myods asemakaavamuutoksen laadinnassa.

Lahialueiden asemakaavat
Kaavan maankayttdratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pyhajoen seurakunnan tavoitteena on asemakaavamuutoksen avulla saada maariteltya pappilan
alueen uusiokayttémahdollisuuksia ja samalla aikaan saada sellainen maankayttoratkaisu, joka
helpottaa kohteen mahdollista myyntia. Kaavaratkaisulla pyritddn turvaamaan kulttuurihistorialli-
sesti merkittavan pappilamiljédn ominaispiirteet ja osoittamaan alueen luonteeseen soveltuva uu-
diskayttd. Tavoitteena on muodostaa toimiva ja Pyhajoen kirkonkylan kulttuurimaisemaan sovel-
tuva kokonaisuus.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Pyhajoen seurakunta on teettanyt pappilan renkituvasta kuntotutkimuksen (Kiwalnspecta,
5.1.2022) selvittdadkseen rakennuksen rakenteiden nykyista kuntoa, jotta asemakaavamuutoksen
laadinnan yhteydessé voitaisiin arvioida ratkaisut ja perusteet rakennuksen mahdolliselle suojelu-
tarpeelle. Myo6s pappilan vuonna 2014 laaditusta kuntotutkimuksesta on tehty paivitys alkuvuo-
desta 2022.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin 2,25 hehtaaria. Uutta rakennusoikeutta (kerrosala) kaavassa on
osoitettu pappilan pihapiirin alueelle 685 k-m?. Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueella on nykytilanteeseen nahden jaljella kayttamatonta rakennusoikeutta 1350 k-m?2.
Koko kaava-alueen aluetehokkuudeksi (€) muodostuu 0,17.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]
AL/s1 1,0617 1080* / 685** 0,17

YK 1,0316 713* /1350** 0,2

katu 0,1543 - -

kaikki 2,2476 3828 0,17

*Olemassa olevien rakennusten kerrosala
¥ udisrakentamisesn osoitettu kerrosala

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan maankayttoératkaisun perusldahtékohtina ovat olleet kaavan vireilletulon yhteydessa
asetetut tavoitteet, jotka Pyh&joen seurakunta ja kunta ovat kaavamuutokselle maaritelleet. Ta-
voitteita tarkennetaan tarvittaessa tydn edetessa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympaérist6 sailytetaan (AL/s1)

Pappilan alueen eteldaosa on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla
olevat rakennukset ymparistdineen tulee sailyttda siten, ettei ymparistdén luonne muutu. Uudisra-
kennusten tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Perus-
korjausta tai muita kunnostustéita tehtaessa on rakennusten ulkondko ja niille ominaiset yksityis-
kohdat sailytettava (AL/S).

Suojeltavaksi tarkoitetut rakennukset on osoitettu kaavassa sr-merkinnalla ja kaavamaarayksen
mukaisesti kyseessa on kulttuurihistoriallisesti / rakennustaiteellisesti / kylakuvan sailymisen kan-
nalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa ilman MRL:n 127 §:ss&a tarkoitettua lupaa. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti
arvokas tai kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutos-
toiden yhteydessa korjattava entistaen. Merkinnalla on osoitettu pappilan padarakennuksen vanha
hirsiosa, puoji/talli, iso puoji ja navetta.

Rakennuksilla, joilla on alueen historiallisen kokonaisarvon kannalta yleinen merkitys, on kaavassa
osoitettu sh-merkinnalla. Rakennukset tulee ensisijaisesti sailyttda, mutta niita voidaan toiminnal-
lisista syista korvata uudisrakennuksella silla edellytyksella, etta uudisrakennuksesta tehdaan al-
kuperaisen rakennuksen kokoinen ja nékéinen. Merkinta koskee pihapiirin renkitupaa, saunaa ja
kellaria.

Uudisrakentamiselle on osoitettu rakennusoikeutta asumis- ja/tai yritys- ja liiketoimintaan 325 k-
m?2. Kerrosluku korttelin alueella on yksi (I). Rakennuksen suurimman kerroksen alasta 2/3-osaa
saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Talousrakennuksille on osoitettu ra-
kennusalaa 180 k-m?. Lisaksi alueelle on mahdollista sijoittaa kuusi pienta aitta-/piharakennusta,
joiden yksittainen koko saa olla enintaan 30 k-m?2.
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Pappilan pihapiirin aluetta koskee my6s kaavamaarays, jonka mukaan alueella voi esiintya mui-
naisjadnnoksia. Mahdolliset muinaisjadnnokset tulee ottaa huomioon alueen maaperaan kohdistu-
vissa korjaus- ja kaivuutoimenpiteissa sekd taydennysrakentamisessa. Toimenpidetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Yleismaarayksista AL/s1 -korttelia koskee maarays, jonka mukaan korttelin sédilyminen yhtena ra-
kennuspaikkana / tonttina on suotavaa, mutta tarvittaessa se voidaan jakaa kahdeksi tai kolmeksi
rakennuspaikaksi / tontiksi kaavakartalla esitetylla tavalla. Rakennuspaikan / tontin rajalle ei saa
rakentaa aitaa, vaan tarvittaessa raja osoitetaan vapaasti kasvavin, pappilamiljédseen sopivin is-
tutuksin.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK)

Kaavamuutosalueen pohjoisosaan sijoittuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue. Vanhan kanttorilan alueelle on osoitettu lisdrakentamismahdollisuutta seurakunnan
kayttdéon tarkoitettuja tiloja varten. Korttelin molempien osa-alueiden a ja d tehokkuusluku on
e=0,2.

5.3.2 Muut alueet
Katualueet

Kaavamuutosalueen itdreunassa on jalankululle ja polkupyérailylle varattu pohjois-eteléa suuntai-
nen Kirkkopuistonpolku, jonka eteldosasta on ajo sallittu my6s tontille/rakennuspaikalle.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu jo olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan. Alue on talla hetkella
melko valjasti rakentunut ja siind on vaihtelevasti puustoa ja rakennettua aluetta. Uusi asema-
kaava vaikuttaa yhdyskuntarakenteeseen taydentavasti.

Maisema ja taajamakuva

Pappilan pihapiiri on maisemallisesti arvokas. Kulttuuriymparistdselvityksessa todettiin yksittaisten
rakennusten lisaksi arvokkaaksi myds pappilan pihapiirikokonaisuus ja pappilan alueen kytkeyty-
minen maisemallisesti kirkon ja hautausmaan alueeseen. Maisemalliset arvot pyritadn sailyttamaan
ohjaamalla pappilan alueelle tulevaa uudisrakentamista.

Rakennetun ympaéristén arvot

Voimassa olevassa asemakaavassa sr-merkinnalla suojeltujen rakennusten suojelumerkintad on
paivitetty Pappilan alueen kulttuuriympaéristoselvityksen pohjalta. Saunan, kellarin, pappilan arkis-
tosiiven ja renkituvan aikaisemmat sr-suojelumerkinnat on muutettu sh-merkinndiksi. Sr-merkinta
on edelleen jatetty pappilan puiseen osaan, navettaan ja puojeihin.

Asuminen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta Pyhdjoen kirkonkylan alueen asukasmaa-
raan.

Palvelut
Tarkeimmat kaupalliset ja hallinnolliset palvelut sijoittuvat kaava-alueen etelapuolelle Pyh&joen

kirkonkylan keskustaan. Keskusta-alue on saavutettavissa helposti my6s kavellen tai polkupyoral-
1a.
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Virkistys

Merkittavimmat virkistysalueet sijoittuvat Pyh&ajoen Pohjoishaaran ranta-alueille. Kirkon puistoalu-
eiden kautta on yhteys my6s Pohjankylaan ja sita kautta pohjoisemmaksi jokisuulle Kaukonrannan
ja Matinsaaren alueille. Alueen vélittomassa laheisyydessa kanttorilan itapuolella sijaitsee leikki-
puisto.

Liikenne

Asemakaava ei vaikuta moottoriajoneuvojen liikenteeseen. Pappilantie sailyy ennallaan tonttikatu-
na, Kirkkopuiston polun osalta merkintd muutetaan pyoratiesta pydratieksi, jolta tontilleajo on sal-

littu (pp -> pp/t).

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaisjaannokset

Pappilan alue on osa maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda. Alueella ei
ole kiinteitd muinaisjadannoksia.

Tekninen huolto

Alue on yhdistetty sahko6-, vesihuolto- ja kaukolampéverkkoon. Pappilan lansilaidalla kulkeva ilma-
johto tullaan siirtamaan.

Ymparisténsuojelu

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparisténsuojeluun.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu padosin jo olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen,
mika on jo ennestaan pitkalti ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Rakennuskannan lisays ei si-
nalladn muuta alueen nykytilaa, koska puustoa ja kasvillisuutta jaa tonttialueiden valiin ja Pyhajoen
kirkkoa ympéaroivat puistot sailyvat ennallaan.

Pienilmasto

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun. Tonttialueilla
muodostuvat pintavedet ohjataan avo-ojiin. Kaava-alueen etelaosa sijaitsee tulvariskialueella. Ker-
ran 50 vuodessa tapahtuva tulva voi yltda navetan kohdalle. Uudisrakentamista ei osoiteta poten-
tiaaliselle tulva-alueelle.

Ympaériston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairioitd aiheuttavaa toimintaa alueelle. Alueen raken-
tumisvaiheessa rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa melu-, poly- ja liikennehairi-
oita lahialueille. Haitat ovat kuitenkin tilapaisia, eika niita siten arvioida kovin merkittaviksi. Mah-
dollinen uudisrakentaminen toteutunee alueelle vahittdin ja on muutenkin luonteeltaan pienimuo-
toista ja kulttuurihistorialliseen miljédseen sopeutuvaa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat ympéaristoministerion ohjeiden mukaiset.

[ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla olevat rakennukset ympanstdineen tulee
: M"‘ sdilytt3d siten, ettei ymparistdn luonne muutu. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa
E—— plevien rakennusten kanssa yhitendinen kokonaisuus. Peruskorjausta tai muita kunnostustits
tehtdess3 on rakennusten ulkondkd ja niille ominaiset yksityiskohdat siikytettava.

Alusella voi esiintyd muinaisjdinniksid. Mahdolliset muinaisjdannikset tulee oftaa huomioon
alueen maaperdan kohdistuvissa korjaus- ja kaivuutoimenpiteissa seka taydennysrakentamisessa.
Toimenpidettd koskevista suunnitelmista on pyydettivd museoviranomaisen lausunic.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
YK rakennusten korttelialue.
A 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

ey Oisa-alueesn raja.

Chhjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

1 SU Forttelin numero.
2 Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numerno.
100 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.

| Roomalainen numero asoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kemosluwun.

lu 23 Murtoluku roomalaisen numeron jiljess3 osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla k3yitia kerosalaan laskettavaksi tilaksi.

e= 2 Tehokkuusiuku eli kermosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.
[ Rakennusala.
[ Rakennusala, jolle saa sijpittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Alue, jota kehitetadn nurmialueena, johon ei saa istuttaa korkeaa kasvillisuutta. Alueen avoimena
sailymisella on suun merkitys pappilan asemaan Kittilantien maisemassa.

000000 Sailytettavalistutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu | tie.

ep

Jalankululle ja polkupygriilylle varattu katu ! tie, jolla tontille / rakennus-paikalle ajo on sallittu.

pp/t
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Ohjeellinen pysakdimispaikka.

| P |

S HC -t e T

l_ ''''' -1 Sugjeltava rakennus.

3 sr | Kulttuurihistoriallisest | rakennustaiteellisesti | kylakuvan siilymisen kannala tarked rakennus,

s jota ei saa purkaa ilman MRL:n 127 §:ssa tarkoitetua lupaa. Rakennuksessa suortettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historallisesti arvokas tai kyliakuvan
kannalta merkittiva luonne sailyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritetiu
rakentamistoimenpiteita timan tavoitteen vastaisest, om rakennus korjaus- ja muutosididen
yhieydessa korjattava entistiden.

l_ ''''' =] Rakemnus, jolla on alueen historiallisen kokonaisarvon kannalia yleinen merkitys.

sh | Rakennus tulee ensisijaisest sailytai, mutta se voidaan toiminnallisista syistd korvata
b s o uudisrakennuksella silla edellytyksella, 23 vudisrakennuksesta tehdain alkuperiisen rakennuksen

kakoinen ja ndkdinen.

YLEISMAARAYKSET:

Fappilan alue on kultuurhistoriallisest, rakennustaitesllisesti ja maisemallisesti arvokas kokonaisuus, jonka
kayttotarkoituksen tulee edistad em. arvojen sailymista.

Pappilan suunnittelussa on huomicitava myds alueen puistomaisen ilmeen sailyttdminen ja kehitdminen.
Uudisrakentamisen tai peruskorjauksen yhieydessi on esiteltdva alustta koskeva istutussuunnitalma.

Al'st-korttelin s3ilyminen yhtena rakennuspaikkana / tonttina on swotavas, mutia tarvittaessa se voidaan jakaa
kahdeksi tai kolmeksi rakennuspaikaksi [ tontiksi kaavakarialla esitetylld tavalla. Rakennuspaikan [ tontin rajalle

ei saa rakentaa aitaa, vaan tarvittaessa raja osoitetaan vapaast kasvavin, pappilamifjdoseen sopivin istutuksin.

Vesivaurioille alttiit rakennuksen osat on sijoitettava vahintaan 1,0 metrin keskimasnin kerran viidessakymmenessa vuodessa
{1/50 a) toistwvan tubvan vedenpintaa korkeammalle.

Rakennustapa

Talousrakennusten paavan on punamullan punainen tai hirenharmaa. Talousrakennuksiin suositellaan
ensisijaizest peiterimaverhousta.

Alueella kaytettavd kattomuote on harjakatio ja kattokaltevuus valilla 1:2-1:1,5. Kattovarn on oltava
punainen tai musta.

Kaavassa osoitetuille vusille rakennusaloille on ensisijaisesti pyritavi siitamain vanhoja hirsirakennuksia.
Uudisrakennusten on noudatettava pernteisen rakennuskannan ominaispiirteitd. Nakyviin j3dvan sokkelin
korkeuden on oltava wahintaan BO cm, suositeltavin vaihtoehto tavoitteen saavuttamiseksi on tuuletivva alapohja.
Talousrakennuksissa nakyviin jaavan sokkelin korkevden on oltava vahintaam 50 cm.

Uudet asuin-, lilke- tai majoitusrakennukset on varustettava umpikuistilla. Kuistin on iimennetiva pyhijokista
rakentamistyylii. Kuisti voi sijata rakennusalan ulkopuclefla.

5.6 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uutta katu-, tie- tai paikannimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhajoen kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiset.
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