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Liitteet

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.3.2017, paivitetty 11.3.2019

- Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut vastineet, 11.3.2019

- Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seké niihin laaditut vastineet, 13.5.2019
- Seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

Muu asemakaavan laadintaan liittyva tausta-aineisto

- Saaren koulu — Liikenneselvitys (13.11.2018 Ramboll Finland Oy)
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyhajoen kunta

Saarenalue -

Kaavatunnus

Laatija

PYHAJOEN KUNTA

Koulukeskuksen alueen asemakaavan muutos

Akm 17114

Saarenalueen Koulukeskuksen alueen asemakaavan muutos koskee kortteleita
125(osa), 130(osa), 144, 501 ja 503(osa) seka seka puisto- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 125(osa), 130(osa), 144, 501 ja 503(osa) seka
erityis-, lahivirkistys- ja katualuetta.

Ramboll Finland Oy, PL 718, Pakkahuoneenaukio 2, 33101 TAMPERE.

Pyhajoen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.

Tampereella 13.5.2019
Ramboll Finland Oy

Minna Lehtonen Tanja Konstari
Kaavan laatija (YKS 575) Suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitseee Pyhdjoen kirkonkylan Saarenalueella.

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitekartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Saarenalueen Koulukeskuksen alueen asemakaavan muutos koskee kortteleita 125(osa),
130(osa), 144, 501 ja 503(osa) seka puisto- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 125(osa), 130(osa), 144, 501 ja 503(osa) seka lahivirkistys-
ja katualuetta.

Kaava-alue: n. 11,0 hehtaaria
Korttelialuetta: 8,43 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 27 921 k-m?

Asemakaavan muutos koskee Pyh&joen kunnan (625) Pohjankyldssa (405) tiloja 2:13, 2:127,
116:1, 116:2, 116:3, 116:4, 4:196, 4:228, 4:229, 4:7, 4:280 4:235, 4:165, 3:94, 3:79, 3:80,
3:85 ja 81:1.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu kevaalla 2017 ja se on edennyt seuraavasti:

e Pyh&joen kunnanhallitus p&atti 27.3.2017 (8 114) kaynnistad asemakaavamuutoksen
laadinnan Saarenalueella sijaitsevan koulukeskuksen alueella kortteleissa 125 (osa),
130 (osa), 144, 501 ja 503 (osa).

e Hankkeen vireille tulosta on kuulutettu 1.4.2017 MRL:n 63 8:ssa sadadetylla tavalla ja
OAS on asetettu nahtaville 4.4.2017 lahtien.

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELYkeskuksessa 5.4.2017.

e Pyhajoen kunnanhallitus kdynnisti "Koulu 2022” -hankkeen kokouksessaan
26.2.2018

(59)

¢ Koulukeskuksen alueen asemakaavan lahtdkohtia ja Koulu 2022 -hanketyéryhman
ta-voitteita on kasitelty kaavoituksen ohajusryhman kokouksissa 24.4.18,
14.6.2018, 18.10.2018 ja 14.11.2018.

¢ Kaavoituksen ohjausryhman paatos kaava-alueen laajennuksesta 14.6.2018.

¢ Kaavaluonnoksen kasittely Pyhdjoen kunnahallituksessa 10.12.2018, § 139.

e Kaavan luonnosvaiheen nahtavilla olo 14.12.2018 — 21.1.2019.

¢ Kaavaehdotus Pyhajoen kunnanhallituksessa 11.3.2019, § 58

e Ehdotusvaiheen néhtéavilla olo 18.3 — 29.4.2019

¢ Kaavan ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja kaavan viimeistely Pyh&joen
kunnanhal-lituksessa 13.5.2019, § 117.

e Hyvaksymiskasittely Pyh&djoen kunnanhallituksessa 22.5.2019, § 29.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on osoittaa lisdrakennusoikeutta Pyhdjoen kun-
nan koulutoimintoja varten laajentamalla koulujen ja monitoimitalon kaytdssa oleva yleisten ra-
kennusten korttelialuetta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkastetaan myds suunnittelu-
alueella sijaitsevien puisto- ja lahivirkistysalueiden rajauksia seka kevyenliikenteenvaylien reitteja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos on tarkoitus saattaa lainvoimaiseksi kevaalla 2019.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pyhajoen kirkonkylan Saarenalueella. Kaavamuutosalueella
korttelissa 125 sijaitsee Pyhajoen koulukeskus kasittden Saaren koulun (vuosiluokat 1-9) ja Pyha-
joen lukion. Koulujen laheisyyteen sijoittuu myds monitoimitalo. Lisaksi suunnittelualueen itareu-
nassa sijaitsee vanha lukiorakennus seka opettajien asuntolana toiminut rakennus. Kouluraken-
nusten ymparistdssa on myds ulkoiluun tarkoitettuja piha- ja puistoalueita. Koulutien pohjoispuo-
lella on korttelin 503 alueella kaksi rivitaloa. Korttelin pohjoisreunalla sijaitsee asuinkdyttssa oleva
Pyhajoen vanha koulu. Korttelit 130 ja 501 ovat pientaloalueita. Korttelissa 144 suunnittelualueen
eteldosassa sijaitsee paivakoti seka siihen liittyvaa puistoaluetta.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 11,0 hehtaaria.
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Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueesta ja lahiymparistosta. Kaava-alueen raja on osoitettu punai-
sella viivalla. (LAhde: Maanmittauslaitos).

3.1.2 Luonnonymparistd ja kulttuuriympaéristo

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Pyhdjoen keskustan osayleiskaavan tausta-aineistoksi on laadittu luontoselvitys vuonna 2012
Poyry Finland Oy:n toimesta. Asemakaavan muutosta koskeva suunnittelualue sijoittuu luontosel-
vityksen tarkastelualueelle.

Luonnonmaantieteellisesti Pyhajoen alue kuuluu keskiboreliaanisen Pohjanmaan-Kainuun kasvilli-
suusvyothykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen havumetsavyohykkeen
sydanvyodhykettd. Sitd voidaan kutsua myods suureksi vaihtumisvyohykkeeksi Etela- ja Pohjois-
Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta pohjoisia lajeja.

Kaavamuutosta koskevan alueen kasvillisuutta luonnehtii kulttuurivaikutteisuus, koska koulukes-
kuksen alue keskeisen sijaintinsa ansiosta on pitkélti rakennettua ympéaristdd. Suunnittelualueen
eteldosaan sijoittuu laajempi kallioinen metsaalue.
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Liite 1. Luonnon kannalta huemicitavat kohieel

/ :l Kostea Iehto (metsélaki)

H: Rantaluhta (melslaki)
[ alio jmetsleki

10 \falokuvan ottapaikka

=

Kuva 3. Ote Pyhajoen keskustan osayleiskaavan luontoselvityksen liitekartasta 1. Luonnon kan-
nalta huomioitavat kohteet. (Lahde: Pyhajoen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, POyry Finland Oy
2012)

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse uhanalaisia kasvilajeja tai luonnonsuo-
jelulain mukaisia luontotyyppeja (luonnonsuojelulaki 1996/1096 8§ 29). Suunnittelualue ei kuulu
linnustollisesti merkittaviin alueisiin eika sieltd ole tehty uhanalaisien lajien havaintoja.

Vesistot ja pohjavedet

Alueella ei sijaitse vesisttja eika vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.

Maapera

Suunnittelualue on sekalajitteista maalajia ja rajautuu eteldosastaan kalliomaahan. Suunnittelu-
alue on maaperaltaan hyvin rakentamiseen soveltuvaa.

Kari
Alave

Haka |

W Kalliopaljastuma (KaPa)
I Kalliomaa (Ka
2 ot ! Rakka (RakKa
: Kivia (Ki)
Sekalajtteinen maalaji, paila)tetta e selvitetty (SY)
b | Karkearakeinen maalaji, paslgitetta ei sdvitdty (KY)
P—— i Hienojakcdnen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (HY)
: [ |Ligjuinen hienorak einen maal aji
Savi (5a)
= L’ : \ Ligju (L
e X T - Paksu tuvekemos (Tvp)
Sl S == 7 Tartemaa (Ta)
S y U . */ Kartdttamaten (0)
Vesi(Ve)

=78 ja y =

Kuva 4. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella.
(Lahde: GTK 2013).

Maisema ja kulttuuriymparistd

Pyhajoki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoalueeseen.
Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jadkauden muovaamaa ja melko tasaista, minka
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seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muuttava tekija. Seudun kulttuurimaisemat
keskittyvét jokivarsiin.

Koulukeskuksen alueen asemakaavan muutosalue rajautuu lansireunaltaan Pyh&joen kirkonkylan
lapi kulkevaan Vanhatiehen. Vanhatie on osa Pohjanmaan rantatietd, joka on valtakunnallisesti
merkittéava kulttuurihistoriallinen ymparistdé (Museovirasto 2009. Rakennettu kulttuuriympéristo -
Valtakunnallisesti merkittéavat kulttuurihistorialliset ympéristét). Kaava-alueen vaikutuspiirissa ei
ole muita valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd maakunnallisesti merkittavia raken-
netun kulttuuriympériston kohteita.

Pohjanmaan rantabe tai muu maisemakuvalisest merkittava vanha tie

£
Masemalisest medkitidvd nakymasuunta

WMaizemalisest merkiitiava yksitaispuy 12 puskujanne

Kimtea muinaisidanns

Maameriki

Maisemalinen soimukohta

Maisemahierarkkinen kehde

Pata, rakenne tai maavalli

Maisemalisest merkitavi koskipaikka

Maisema- ja tasjamakuvan karmalta merkittavaa rakennettua ymparistda, jonka
rakennuskanta on padosin 1850- lukua vanhempaa

Hautausmaa

Puistomaiseksi hoidetiu rantavydhyke

Taajamakuvan kannalta merkittava ritty tai muu avoin fia

Lehtipuu- 2 pensasvaliainen alava rantametsikkd

Masemalizesh merkittava matsa tal metsikkd

Maizema- tai tazjamakuvaa rikastuttava pienvesistd ja sen vamen kasvilbsuusvyohyke
Maizemalisest merkitidva kallio, jola myds virkistysarvoa

‘Vanhaa umpeenkasvanuita vijelysmaisemaa, kulttuurikasvillisuuits

Nykyisst niityl ja pallot

Kuva 5. Maisema- ja taajamakuvan kannalta merkittavimmat tekijat. Koulukeskuksen alueen ase-
makaavan muutosta koskeva alue rajautuu lannestad Vanhatiehen (Pohjanmaan rantatie), joka on valta-
kunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistéad (lahde: Pyhajoen keskustan osayleiskaava
2025, maisemaselvitys / Ramboll Finland Oy, 2012).

Muinaisjdannokset

Asemakaavan muutosalueelle tai sen laheisyydessa ei ole muinaisjaannoksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitseee Pyhadjoen keskeisimmaéat koulutoiminnan palvelut, kunnan monitoimitalo seka
kirkonkylan pientaloasutusta.

Saaren koulu, joka kattaa vuosiluokat 0-9 aloitti toimintansa vuonna 2010, kun Kirkonkyln koulu
ja Pyh&joen ylaaste yhdistettiin yhtenaiskouluksi. Koulun kaytéssa oleva kiinteisto sijoittuu Koulu-
tien etelapuolelle. Vastaavasti tien pohjoispuolella toimii Pyh&joen kunnan lukio, joka painottaa
opetussuunnitelmassaan itsendisté ja oma-aloitteista tydotetta ja sisallollisesti yhteisten valtakun-
nallisten oppiainesiséaltdjen ohessa koulukohtaisesti yrittajyytta ja mediataitoja. Koulurakennusten
lansipuolella toimii Pyhdjoen kunnan monitoimitalo.
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Koulurakennusten itapuolella sijaitsi aikaisemmin kunnan vanha lukiorakennus seka opettajien
kaytossa ollut asuntolarakennus. Rakennuksista lukio on purettu pois loppuvuodesta 2018 ja asun-
tolarakennus on myds tarkoitus purkaa vuoden 2019 aikana.

Paivakoti Kivitasku (3-5 vuotiaat) ja Kurrela (1-7 vuotiaat), joka tarjoaa tarvittaessa myos ilta- ja
viikonloppuhoitoa, sijaitsevat suunnittelualueen eteldaosassa Ruukintien varrella. Paivakotien ja
koulukeskuksen véliin jaa lahivirkistyskayttdon varattua kallioista metsaaluetta.

Vanhatien ja Kiiskilantien risteysalueen tuntumassa sijaistee Pyhdjoen vanha koulu. Pihapiiri muo-
dostuu kolmesta koulurakennuksesta ja talousrakennuksesta. Naiden valittomassa laheisyydessa
on myo6s uudempi rivitalo. Koulurakennukset ympaéaristéineen on huomioitu voimassa olevassa ase-
maakaavassa /s1 -merkinnalla. Merkintaa koskevilla alueilla olemassa olevat rakennukset ympa-
ristdineen tulee sailyttaa siten, ettei ympéariston luonne muutu. Uudisrakennuksen tulee muodostaa
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Peruskorjausta tai muista kunnos-
tustdita tehtdessa on rakennuksen ulkonaké ja sille ominaiset yksityiskohdat sailytettava. (Lahde:
Pyhajoen kunnan kulttuuriymparistdohjelma. Heikkila 2012.)

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu pientalovaltaista asuinaluetta.

Vaest6 ja asuminen

Yli puolet Pyhajoen vaesttsta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankylan ja Etelan-
kylan alueet. Asemakaavan muutosta koskevan suunnittelualueen pohjoisosa on pientalovaltaista
asuinaluetta.

Infrastruktuuri

Yhdyskuntatekniikka kattaa kauttaaltaan koulukeskuksen asemakaavamuutosta koskevan suun-
nittelualueen. Vesi- ja viemariverkoston runkolinjat kulkevat alueen halki. Alue kuuluu my®és kau-

kolampdéverkoston piiriin.
{

Kuva 6. Ote johtokartasta. Punaisella on osoitettu jate-, sinisella vesijohto-, vihrealla sadevesi- ja
mustalla kaukolampdverkosto. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu magentalla. (Lahde:
Pyhajoen kunta 2016).
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3.1.4 Ymparistohairiotekijat

Alueella ei sijaitse maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohteita. Jarjestelma sisaltaa tietoja
maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maape-
raan haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu.

3.1.5 Maanomistus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 11 hehtaaria. Pyhdjoen kunta omistaa alueella tilat (405)
2:127, 116:2, 116:3, 116:4, 4:280, 4: 235, 4:165, 3:94, 3:79, 3:85 ja 81:1. Muutoin alue on
yksityisessa omistuksessa. Maanomistus alueella jakautuu seuraavasti: Pyh&joen kunta 88%, yk-
sityiset maanomistajat 12 %.

Kuva 7. Maanomistus kaava-alueella. Kunnan omistuksessa olevat maa-alueet on osoitettu sini-
sella. (Lahde: Pyhajoen kunta 2018.)

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaavoitusty6td ohjaavat aina ylempi kaavataso eli maakuntakaava, valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet seké naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankayttod- ja rakennuslain (MRL) mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvdksymat tavoitteet ovat vuodelta 2000, ja
niité on tarkistettu vuonna 2008.

Ymparistoministerid kaynnisti valtakunnallisten alueidenkéayttdtavoitteiden uudistamisen vuonna
2016. Maankaytto- ja rakennuslain toimivuusarvioinnin mukaan nykyiset tavoitteet ovat toimineet
hyvin alueidenkaytén valtakunnallisena ohjausvalineena, mutta kaytantdon sovellettaessa hanka-
laksi on koettu tavoitteiden sisallén laajuus ja kirjavuus.

Valtioneuvoston paatods uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet on uudistettu, jotta ne vastaisivat mahdollisimman hyvin alueidenkéyton valtakunnalli-
siin haasteisiin. Ehdotus valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita koskevaksi valtioneuvoston paa-
tokseksi on valmisteltu maankaytté- ja rakennuslain toimivuusarvioinnin ja hallitusohjelman lin-
jausten mukaisesti siten, etta tavoitteet koskevat nykyista rajatummin keskeisimpia valtakunnal-
lisia nakokohtia, ja ovat nykyistd tdsmallisempia ja konkreettisempia.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
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- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista saa ymparistoministerion www.sivuilta
(www.ymparisto.fi)

3.2.2

Maakuntakaava

Pyhajoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan ja kunnan alueella on voimassa seuraavat maa-
kuntakaavat:

Kuva 8.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ympaéaristdministerio on vahvistanut 17.2.2005
ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen jalkeen.
Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ympéaristéoministeri6 on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaava (teemoina soiden kayttd ja luonnon-
ympaéristd, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liikkennejarjestelmat
ja muiden kaavamerkintdjen paivitykset) on vahvistettu ympéaristoministeridossa
23.11.2015.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja siind kasitelladn koko maakunnan alueiden kayttbéad seuraavien teemojen
osalta: kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset
jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaavassa kasitellaan maakunnan alueidenkayttda seuraavien teemojen osalta:
pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne
ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen péaivitykset.
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Maakuntakaavojen yhdistelmakartta 11.6.2018, jossa on esitetty lainvoimaisten Pohjois-

Pohjanmaan maakuntakaavan (2006), Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan (2010) seka Pohjois-Poh-
janmaan 1. vaihemaakuntakaavan (2015), Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan (2016) ja Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan (2018) merkinnéat.
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Pyhajoen kirkonkylan alue on osoitettu maakuntakaavoissa taajamatoimintojen alueeksi (A). Val-
tatien 8 merenpuoleinen alue osoitettu merkinnalla A-1, jossa lisimerkinta osoittaa, etta alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet. Pyh&jokivarsi ja kunnan rannikkoalueet kuuluvat maaseudun kehittdmisen kohde-
alueeseen (mk-5, Pyhajokilaakso), koko Pyhdjoen rannikon kasittavaan luonnon monikayttdaluee-
seen sekd Peramerenkaaren kehittdmisvydhykkeeseen. Valtatien ja merenrannan valiin on osoi-
tettu viheryhteystarve. Pyhdjoen uomat on osoitettu arvokkaaksi vesistoksi (av). Rannikon myo-
tainen kevyen liikkenteen yhteystarve on esitetty punaisella palloviivalla.

Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaavaan valtakunnallisesti arvokkaana ra-
kennettuna kulttuuriymparisténa.

3.2.3 VYleiskaava

Kunta kaynnisti uuden Pyhdjoen keskustan osayleiskaavan 2025 laadinnan syksylla 2011. Pyha-
joen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan kokouksessaan 27.8.2014 § 58 ja se on tullut
voimaan MRA:n 8§93 mukaisella kuulutuksella 8.10.2014.

Kuva 9. Ote kunnanvaltuuston 27.8.2014 hyvaksymasta Pyhajoen keskustan osayleiskaavasta
2025. Kaavarajauksen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella viivalla.

Osayleiskaavassa korttelit 125 ja 144 on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja
korttelit 130, 501 ja 503 pientalovaltaisena asuntoalueena (AP). Asumiseen osoitetuille alueille saa
sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia l&hipalveluja ja virkistysalueita.

3.2.4 Asemakaava

Saarenalueen asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 125, 130 ja 503 seka kokonaisuu-
dessaan kortteleita 144 ja 501 ja naihin kuuluvia puistoalueita.

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa:

e Pyhajoen Saarenalueen rakennuskaavan muutos on hyvéaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa
13.7.1990, 8§ 59 ja vahvistettu 20.12.1991 Oulun laaninhallituksessa paatdksella A1550P.
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e Pyhajoen Luodonpuiston rakennuskaavan muutos on hyvéaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuus-
tossa 25.3.1987, 8 28 ja vahvistettu 14.11.1988 Oulun ldaninhallituksessa paatoksella
A1895P.

e Pyh&ajoen kunnan asemakaavan muutos kortteleissa 114, 125 ja 300 seka muutos ja laajennus
korttelissa 251 on hyvaksytty Pyh&djoen kunnanvaltuustossa 10.5.2006, § 18.

¢ Asemakaavan muutos Saaren alueella (Urheilukentan alue) on hyvéksytty Pyhdjoen kunnan-
valtuustossa 18.12.2007, § 62

e Kirkonseudun asemakaavan muutos on hyvéksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 8.5.1979.

Alueelle on asemakaavoissa osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y), terveydenhoitoa ja
muuta sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR). Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan raken-
nusryhman kaavamaarayksessa on /sl — indeksi. Merkinnalla on osoitettu alueet, joilla sijaitsevat
rakennukset ympaéristéineen tulee sailyttaa siten, ettei ymparistdn luonne muutu. Uudisrakennus-
ten tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Peruskorjauk-
sia tai muita kunnostustoita tehtédessa on rakennusten ulkon&kd ja niille ominaiset yksityiskohdat
sailytettava. Korttelit 501 ja 130 ovat erillispientalojen (AO) korttelialuetta. Kaavoissa on myds
puistoaluetta (VP) ja yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu tie suunnittelualueen halki. Osalla
edella mainittua tiealuetta on myds rakennuspaikalle ajo sallittu. Koulutie ja Runnintie on asema-
kaavassa osoitettu rakennuskaavatiena.

Kuva 10. Ote Pyhajoen ajantasa-asemakaavasta. Kaavarajaus on esitetty sinisella viivalla.

Pyh&joen kunnanvaltuusto hyvaksyi MRL:n 60 §:n mukaisen asemakaavojen laillisuustarkastelun
13.11.2013 § 121 kaikille vanhoille rakennuskaavoille ja asemakaavoille, joiden osalle tehd&an
taydennysrakentamista.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai Pyh&djoen kunnan
alueella lainvoiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjéarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Pyh&joen, Siikajoen, ja Vihannin kuntien kanssa. Vihannin kunta on
ollut vuoden 2013 alusta osa Raahen kaupunkia.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
3.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty vastaamaan asemakaavan pohjakar-
talle asetettuja vaatimuksia.

3.2.8 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

e Maankayttdstrategia 2011-2025 (Airix Ymparistdé Oy 2010), paivitys tehty Pyhajoen kun-
nanhallituksessa 11.4.2011 § 92.
0 Uusin paivitys (tavoitevuosi 2035) on hyvaksytty Pyhajoen kunnanvaltuustossa
31.1.2018 § 4.
e Maankaytdn toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty Py-
h&joen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.
0 Uusin paivitys (tavoitevuosi 2035) on hyvaksytty Pyhajoen kunnanvaltuustossa
31.1.2018 8 4
e Pyh&ajoen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (Maisemaselvitys 6.5.2013,
Luontoselvitys 12.10.2012, Liikenteen tavoiteverkkosuunnitelma, 23.6.2014, Muinaisjaan-
nésinventointi 2014).
e Pyhajoen kunnan kulttuuriymparistoohjelma (Oulun Yliopiston arkkitehtuurin osasto,
Sanna Heikkinen 2012).
e Saaren koulu — Liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy, 2018)

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on osoittaa lisdrakennusoikeutta Pyhdjoen kun-
nan koulutoimintoja varten laajentamalla koulujen ja monitoimitalon kaytdssa oleva yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (Y). Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkastetaan myds suunnitte-
lualueella sijaitsevien puistoalueiden rajauksia seka kevyenliikenteenvaylien reitteja.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pyh&joen kunnanhallitus péatti 27.3.2017 (8§ 114) kaynnistdd asemakaavan muutoksen laadinnan
Saarenalueella sijaitsevan koulukeskuksen alueella kortteleissa 125 (osa), 130 (osa), 501 ja 503
(osa).

Kaavoituksen ohjausryhma teki kokouksessaan 14.6.2018 paatoksen kavan aluerajauksen laajen-
tamisesta siten, ettd kaava-alueeseen sisallytetddn mukaan koulujen ja paivakodin valinen alue
seké urheilukentan pohjoispuolella sijaitseva AO-kiinteistd Vanhatien varresta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maaritelladn ne osalliset, joiden mahdollisuus
vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesté erityisesti tulee tiedottaa.
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Taman asemakaavan osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset

Osallistuminen

Maanomistajat:

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
sekad alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
heessa.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa.

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa:

- kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien
vuokralaiset
- yritykset ja niiden tydntekijat

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
sekad alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
heessa.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa.

- laitokset ja niiden kayttajat ja tyontekijat
- vesialueiden omistajat ja kayttajat

Viranomaiset: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

seka alustavasta luonnoksesta.
- MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut valmis-
telu- ja ehdotusvaiheessa.

- Pyhajoen kunnan rakennusvalvonta ja ympa-
ristbnsuojeluviranomaiset
- naapurikunnat

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikkenne- ja |-  Lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvai-
ympéristokeskus (ELY) heessa.
- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Muu viranomaisyhteistyd koko kaavaprosessin

- Pohjois-Pohjanmaan museo ajan.
- Raahen seudun kehittamiskeskus
- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Pyhajokisuun Vesi Oy

- Elenia Verkko Oy

- Vestia Oy

Yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa ka-

. o - Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa
sitellaan:

- Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- elinkeinoelaman yhdistykset seka alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-

- kylatoimikunnat hge;sg. _ .

- museo- ja kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset |- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
yhdistykset, kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana sek&

- luonnonsuojeluyhdistykset esittelytilaisuuksissa.

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL 62 8:n
osallisen maaritelméan. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne ”...joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekéa viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Pyh&joen kunnanhallitus péatti 27.3.2017 (8§ 114) kaynnistdd asemakaavan muutoksen laadinnan
Saarenalueella sijaitsevan koulukeskuksen alueella kortteleissa 125 (osa), 130 (osa), 501 ja 503
(osa). Hankkeen vireille tulosta on kuulutettu 1.4.2017 MRL:n 63 §:ss& saadetylla tavalla ja OAS
on asetettu ndhtéville 4.4.2017 lahtien.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla
olosta seka mahdollisuuksista mielipiteen esittamiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

¢ ilmoituksina, kuulutuksina
e sanomalehdissa

e kunnan ilmoitustauluilla

e kunnan internet-kotisivuilla
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Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla sekd Pyh&joen kunnan virallisessa kuu-
lutuslehdessa Pyhajoen Kuulumiset.

Ajantasainen OAS, jota on péivitetty aina kaavaehdotuksen nahtavillepanoon asti, on ollut nahta-
villa Pyh&joen kunnassa ja kunnan kotisivuilla (www.pyhajoki.fi). Suunnittelutydétda on ohjannut
Pyhajoen kunnan asettama ohjausryhma. Vélivaiheen paatokset kaavasta tekee Pyhajoen kunnan-
hallitus. Kaavan hyvaksymisesta vastaa Pyhajoen kunnanvaltuusto.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Pyh&joen kunnanhallituksen paatoksella maaliskuussa
2017. Kaavoituksen alkuvaiheessa jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu niiden viran-
omaisten kanssa, joiden toimialaa asia koskee. Neuvottelu pidettiin 5.4.2018 Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksessa. Neuvottelun tarkoituksena oli arvioida asemakaavalle asetettavia sisaltdvaati-
muksia ja selvittdad mita vaikutuksia asemakaavan laadinnan yhteydessa tulee arvioida. Seka luon-
nos- ettd ehdotusvaiheessa kaavasta pyydetaan viranomaislausunnot. Toinen viranomaisneuvot-
telu jarjestetadn tarvittaessa ennen kaavan hyvaksymiskéasittelya. Kaavaprosessin aikana on myos
mahdollista jarjestaa tarvittaessa tydneuvotteluja.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Koulukeskuksen alueen asemakaavan muutos oli luonnoksena julkisesti nahtavilla 14.12.2018 —
21.1.2019 vélisena aikana.

Luonnosvaiheessa asemakaavamuutoksesta saatiin nelja lausuntoa seuraavilta viranomaisilta ja
osallistahoilta: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo (erillisilla lausunnoilla
kulttuuriperinto ja arkeologia) ja Fingrid Oyj.

Asemakaavamuutoksesta ei jatetty lainkaan mielipiteitd luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Luonnosvaiheen palautteeseen on annettu kaavanlaatijan vastineet. Vastineraportti on kaavase-
lostuksen liitteena.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena julkisesti nahtavilla 18.3 — 29.4.2019 vélisena aikana. Eh-
dotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muille osallisille oli varattu mahdollisuus jattaa
ehdotuksesta muistutus. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jo-
kilaaksojen pelastuslaitokselta sek&a Elenialta. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ei antanut lau-
suntoa, koska silla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotuksesta ei jatetty lainkaan muistutuksia.

Ehdotuksesta saatu palaute ja kaavanlaatijan vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.3.7 Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt tarkistukset kaava-aineistoon

Viimeistelyvaiheessa kaavakarttaan on teknisena korjauksena merkitty mukaan kaksi puisto-
muuntamoa ET-aluevarauksina (yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue). Aluevarausten lisddmisesta kaavakarttaan ei aiheudu muutoksia kaavaratkaisun sisaltéon,
joten kaavaa ei tarvitse asettaa endd ehdotuksena uudelleen nahtaville.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on osoittaa lisdrakennusoikeutta Pyhdjoen kun-
nan koulutoimintoja varten laajentamalla koulujen ja monitoimitalon kaytdssa oleva yleisten ra-
kennusten korttelialuetta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkastetaan myds suunnittelu-
alueella sijaitsevien puistoalueiden rajauksia ja kevyenliikenteenvaylien reitteja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava
Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen tavoit-
teet eivat ole ristiriidassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston elokuussa 2014 hyvaksyma Pyhajoen keskus-
tan osayleiskaava 2025, jonka mukaiset tavoitteet alueen kehittdmiselle on huomioitu asemakaa-
vaehdotuksessa.

Lahialueiden asemakaavat
Kaavan maankayttdratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kunnan tarjomat varhaiskasvatuksen ja
koulutoiminnan palvelut alueelle siten, ettd toimintoja voidaan laajentaa ja kehittaa lahitulevaisuu-
dessa myo6s uudisrakentamisen kautta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Vuoden 2017 alussa tehtiin valtuustoaloite Saaren koulun kehittdmiseksi. Koululla on vuosien saa-
tossa ilmennyt henkiléston ja oppilaiden oireilua, jonka on arvioitu voivan olla yhteydessa sisail-
maan. Huolimatta viimeaikaisista verrattain mittavista korjaustoimenpiteista tama oireilu nayttaa
lisddntyneen. Taman johdosta paatettiin, ettd sisdilmaoireilusta karsiville alaluokkien oppilaille
osoitetaan korvaavat tilat Parhalahden ja Pirttikosken kouluilla. Oireileville ylakoululaisille paatettin
hankkia vaistétilat ja opetusryhmaét lukuvuotta 2018-2019 varten muodostettiin taman mukaisesti.
Korvaavat tilat (kontit) on saatu kayttdoon syksyn 2018 aikana.

Taman lisdksi kunta laittoi vireille lukion laajennushankkeen, jonka my6ta saadaan uusia opetus-
tiloja. Naiden tilojen on maara valmistua vuoden 2019 syksylla. Lisdksi kunta on kaynnistanyt
Koulu 2022 -hankkeen, jonka mydta Saaren koululle on méaéara valmistua uudet koulutilat vuoteen
2022 mennessa. 10.9.2018 kunnanhallitus on paattanyt kaynnistaa vaistotilakoulun suunnittelun
siten, etta Saaren koulun tilat korvataan riittavilla vaistotiloilla 1.8.2019 alkaen.

Koulu 2022 -hanke

Pyhajoen kunnanhallitus kaynnisti 26.2.2018 Koulu 2022 -hankkeen ja nimesi hanketydryhman
ideoimaan ja valmistelemaan tulevaa kouluhanketta. Hanke jakautuu kolmeen vaiheeseen siten,
ettd 2018-1019 tapahtuu ideointi ja vaihtoehtoisten mallien tarkastelu, 2020 investointien suun-
nittelu ja 2021-2022 rakentaminen.

Hanketydryhma on jakautunut tiimeihin, joista jokainen valmistelee kouluhanketta omalla saral-
laan. Koulukampuksen aluekokonaisuudesta ja asemakaavamuutoksen ohjauksesta vastaa Koulu-
alueen kayttésuunnitelma ja asemakaava -tiimi.

Hankkeen ensimmaiseen vaiheeseen sisadltyy Saaren koulun alueen kayttésuunnitelman laatimi-
nen. Koska asemakaavan laatiminen ja koulusuunnitelma etenevét eri aikataululla, tarkoittaa kaa-
vatyon ja kayttdsuunnitelman yhteensovittaminen sitd, ettd asemakaava on tarkoitus laatia riitta-
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van valjana, jolloin suunnittelualueen sisélla on erilaisille vaihtoehdoille mahdollisimman hyvat to-
teuttamisedellytykset ja mydhemmin my®6s tarvittaessa kampusalueen rakennuksille riittavasti laa-
jentamismahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksella pyritdan turvaamaan koulukampuksen tulevaisuuden toimintamahdolli-
suudet mm. laajentamalla Y-kortteleita ja osoittamalla riittavasti rakennusoikeutta. Oleellinen osa
on myos liikkenneturvallisuuden parantaminen. Kunnanhallitus on valinnut 1.10.2018 kayttésuun-
nitelman perustaksi ns. Ketju-mallin, joka huomioidaan myds asemakaavan laadinnassa. Koulura-
kennusten lukumé&aré tarkentuu mydhemmin. Siihen, tuleeko alueelle yksi vai kaksi kouluraken-
nusta, vaikuttaa mm. se, milla tavalla esiopetus tullaan jarjestamaan ja kytketadnko se osaksi
koulua vai paivahoitoa. Asemakaava antaa mahdollisuuden erilaisiin vaihtoehtoihin.
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Kuva 11. Ketju -mallin vaihtoehto A1 mukainen esitys Pyhajoen koulukeskuksen kampusalueen
toiminnoista. Vaihtoehdossa A2 ruokasali ja keittio sijoittuvat Isonkoulun itdpuolelle (Iahde: Pyh&joen
kunta)

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin 11,0 hehtaaria. Kaavan mahdollistama rakennusoikeus (kerrosala)
on 27 921 k-m?. Aluetehokkuudeksi (€) muodostuu 0,25.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR ja AR/s1) on kaava-alueen
pohjoisosassa noin 1,9 hehtaaria. Erillispientalojen korttelialueita (AO) varten kaavaan on varattu
noin 0,9 hehtaaria. Naista yhdella rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta enintaan 200 m? saa-
daan kayttaa ymparistdhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja varten (AO-1). Yleisia
rakennuksia (Y) varten on varattu korttelialuetta 5,6 hehtaaria. Yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levia rakennuksia ja laitoksia (ET) varten kaavaan on osoitettu 0,04 hehtaaria.

Lahivirkistysalueita (VL) kaavaan on osoitettu suunnilleen 1,8 hehtaaria. Yleisen tien aluetta kaa-
vassa on suunnilleen 0,5 hehtaaria. Jalankululle ja pyo6railylle varattuja katuja ja teitd on puoles-
taan 0,2 hehtaaria.
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Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]

AR/s1 0,40 1009 0,25
AR 1,48 3387 0,23
AD 0,53 1063 0,20
AOD-1 0,36 720 0,20
Y 5,65 21742 0,38
VL 1,85 - -
ET 0,04 - -
kadut 0,50 - -
pp/h, pp/t 0,21 - %
kaikki 11,02 27921 0,25

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtdkohtina ovat olleet Pyhdjoen kunnanvaltuuston pdatdkset varhaiskasva-
tus-, opetus- ja koulutoiminnoille osoitettavien alueiden kehittdmisesta niiden nykyisella sijainti-
paikalla Saarenalueella. Kaavan korttelialueiden toiminnot, tarvittavat pysakdintialueet ja kulku-
yhteydet on pyritty sijoittamaan niin, ettd ne sopeutuvat olemassa olevaan lahialueen katu- ja
korttelirakenteeseen mahdollisimman hyvin.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR ja AR/s1)

Kaavan pohjoisosaan on kortteliin 503 osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue. Alueella sijaitsee Pyhdjoen vanha koulu (tontin tehokkuusluku e=0,25) ja yksi ole-
massa oleva rivitalorakennus (tontin tehokkuusluku €=0,30). Vanhan koulun ympaéristda koskee
kaavamaarays /s1, jolla on osoitettu alueet, joilla sijaitsevat rakennukset ymparistdineen tulee
sailyttaa siten, ettei ympaéariston luonne muutu. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa ole-
vien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Peruskorjauksia tai muita kunnostustoita tehta-
essa on rakennusten ulkonakd ja niille ominaiset yksityiskohdat sailytettava.

Toinen rivitaloja vastaava rakentamiselle osoitettu korttelialue sijoittuu kortteliin 125 pientaloalu-
een etelapuolelle. Alueen tehokkuusluku on e=0,20.

Korttelialueiden sisaiset kulkuyhteydet on merkitty yleiselle jalankululle, polkupyérailylle ja huol-
toajolle osoitettuina alueen osina.

Erillispientalojen korttelialue (AO ja AO-1)

Erillispientalojen korttelialueita sijoittuu Pistoolintien varrelle, jossa on nelja kiinteistéa. Korttelin
501 rakennuspaikalle 2 sallitusta kerrosalasta enintaan 200m? saadaan kayttaa ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja varten. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka
aiheuttaa ymparistdon melua, tarinaa, ilman pilaantumista, raskasta lilkkennetta tai muuta hairiota.
Kortteliin 125 sijoittuu yksi erillispientalojen tontti urheilukentan pohjoispuolelle. Tehokkuusluku
erillispientalojen korttelialueilla on 0,20.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Suunnilleen puolet asemakaavamuutosta koskevasta suunnittelualueesta on varattu yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi. Nykyisen koulukeskuksen alue sekd sen valittdmassa laheisyydessa
olevat alueet on osoitettu opetustoiminnan laajentamistarpeita varten ja merkitty asemakaavaan
Y-merkinnalla. Alueelle on mahdollista sijoittaa pikkukoulun (vuosiluokat 0-2), isonkoulun (vuosi-
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luokat 3-9) seka lukion toimitilat. Lukion kohdalla aluevaraukseen on huomioitu vuonna 2018 suun-
niteltu ja toteutusvaiheeseen edennyt lisdrakentaminen ja vield mahdollisuus tulevaisuudessa laa-
jentaa lukion toimitiloja nykyisen rakennuksen itdpuoliselle alueelle.

Lukion lansipuolelle on osoitettu rakennuspaikka, jolle voidaan rakentaa yleisia palveluja varten
rakennuksia tai toimitiloja.

Koulutien etelapuolella sijaitsee kunnan monitoimitalo. Monitoimitalon peruskorjauksesta on luo-
vuttu ja monitoimitalon tilat tultaneen korvaamaan uusilla, koulun yhteyteen suunniteltavilla ti-

loilla.

Paivakotitoimintaa varten on osoitettu aluevaraus kaavan etelaosaan Ruukintien varrelle. Alueella
toimii nykyiselladn kaksi paivahoitoyksikkoa erillisissa rakennuksissa.

Korttelialueelle on osoitettu myds tarvittavat pysakdintialueet sekd saatto- ja huoltoliikenteen ajo-
reitit. Valituntiulkoilua varten kaavassa on varattu alue, jota on koulurakennusten laheisyydessa
mahdollisuus kayttaa leikki-, urheilu- ja virkistysalueena.

Korttelialueen tehokkuusluku on 0,38. Rakennusoikeuden maaraksi on tarkentunut 21742 k-m2.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva kallioinen metsaalue on kaavassa varattu lahivirkistysalueeksi.

Pohjoisesta Vanhatien suunnasta on kaavaan osoitettu reitit jalankululle ja pyorailylle katu/tiealu-
eina.

Kortteliin 125 yleisten rakennusten korttelialueelle on osoitettu ohjeelisina alueita keveyn liiken-
teen (jalankulku/py®6raily) reiteiksi.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi puistomuuntamoa, joista toinen sijaitsee monitoimitalon etela-
puolella ja toinen Runnintien varrella.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéoon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavan maankayttératkaisu vastaa Pyhdjoen kunnan tekemaa paatosta varhaiskasvatuksen seka
koulu- ja opetustoimintojen kehittamisestéa kirkonkylalla Saarenalueella, jossa on jo pitkaan toimi-
nut kunnan koulukeskus. Koulujen keskeinen sijainti mahdollistaa niiden hyvan saavutettavuuden
ja osaltaan elavoittada kirkonkylan taajama-alueen toimintoja. Useat julkiset seka kaupalliset pal-
velut sijoittuvat myds lahialueille. Koulukeskuksen véalittomassa laheisyydessa sijaisee myés kun-
nan monitoimitalo ja urheilukenttd. Kaavaan varatut pysakoéintialueet ja kevyen liikenteen reitistot
palvelevat seka koulukeskuksen ettd monitoimitalon ja urheilukentdn kayttajia.

Vaest6 ja asuminen

Asemakaavassa on asumiselle osoitettu ainoastaan sellaiset alueet, joilla sijaitsee jo ennestaan
asumista. Kaavan toteutuminen ei lisda alueen vaestomaaraa.
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Palvelut ja sosiaalinen ympaéaristo

Pyhajoen koulukeskuksen alueelle muodostuu koulukampus, joka mahdollistaa kunnan tarjoamat
varhaiskasvatuksen ja opetuksen peruspalvelut aina paivakodista lukio-opiskeluun saakka. Moni-
toimitalo ja urheilukenttd tdydentavat alueen palveluja ja osaltaan lisaavat alueen kayttbastetta
myaos ilta- ja viikonloppukaytéssa.

Virkistys

Kaikki koulukeskusalueen keskeiset toiminnot ja kuntalaisille tarkoitetut muut alueen palvelut voi-
daan lukea my6s merkittavaksi lisdksi kunnassa tarjottaviin vapaa-ajanviettomahdollisuuksiin.

Liikenne

Alueen saavutettavuutta ja sisdisia liikenneyhteyksia eri kulkumuodoille on tarkasteltu kaavaan
liittyvassa liikenneselvityksessa. Koulutien kautta ei sallita Iapiajoa Runnintielle, minka johdosta
korttelialueen sisdosa ja koulurakennusten lahiympaéristdt saadaan rauhoitettua ajoneuvoliikent-
eelta. Saattoliikenteelle ja huoltoajolle on osoitettu omat reitit seka pyséakdintipaikat mahdollisim-
man lahelle niitd kohteita, joille kyseisen tyyppinen liikennéinti kohdistuu. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa mm. Vanhatieltd tapahtuvan saattoliikenteen sisdan- ja ulosajoliikenteen jarjestamisen yk-
sisuuntaisina ajovaylina.

Vanhatien laheisyyteen sijoitettu laajempi pysékdintialue palvelee arkisin koulukeskuksen pysa-
kointitarpeita ja iltaisin sek& viikonloppuisin alueelle vapaa-ajan harrastustoimintoihin saapuvia
kayttajia. Monitoimitalo sekéa urheilukenttd ja kaava-alueen lahietaisyydella sijaitseva jaahalli voi-
vat hyédyntada Koulutien varteen sijoitettua pysakointialuetta.

Jalankululle ja pyoréilylle on osoitettu kattava reitistd kaava-alueelle. Osa kulkureiteistd on osoi-
tettu kaavaan ohjeellisina reitteina.

Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairiot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparisténsuojeluun.

Alueen rakentumisvaiheessa rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa melu-, poly- ja
liikennehairidita lahialueille. Haitat ovat kuitenkin tilapaisia, eika niita siten arvioida kovin merkit-
taviksi.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisema- ja taajamakuva

Pyhajoen koulukeskus sijoittuu kirkonkylalla keskeiselle alueelle, joka on helposti saavutettavissa
ja julkisten toimintojensa suhteen myds hyvin havaittavissa kunnan taajamakuvassa. Kirkonkylan
maisemakuva on suhteellisen tasaista, joten koulukampusalue erottuu kohtuullisen suurien raken-
nusten ansiosta melko hyvin. Monitoimitalon ja urheilukentan sijoittuminen samalle alueelle Van-
hatien valittomaan laheisyyteen lisda alueen merkitysta kunnan opetus- sekéd vapaa-ajan toimin-
tojen keskuksena.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavassa osoitettu rakentaminen kohdistuu suurelta osin jo rakennetulle alueelle ja se on jo en-
nestaan pitkalti ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Koulukeskuksen alueella paikallisesti arvok-
kaat luontoarvot sijoittuvat kaava-alueen etelaosaan kallioiselle metsaalueelle, joka on sailytetty
rakentamiselta vapaana alueena. Metsikolla on sekd maisemallista etta toiminnallista merkitysta,
koska sitéa voidaan hyddyntaa lahiliikunta-alueena.

Pienilmasto
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen pienilmastoon.
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Vesist6t ja vesitalous

Alueen rakentumisella ei ole suurta vaikutusta pintaveden luonnontilaiseen kulkuun. Korttelialuei-
den pintavedet keratdan yhteen viemaroéinnilla.

Ympariston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnyta ymparistohéairioita aiheuttavaa toimintaa alueelle.

Alueiden ja uusien koulukiinteistojen rakentumisvaiheessa rakentaminen ja siihen liittyva liikenne
voi aiheuttaa tilapéisesti lievia meluja liikennehairioita lahialueille.

5.5 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maéaraykset ovat ympéristdoministerién ohjeiden mukaiset.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AR/s1 Korttelisluselia clevat rakennukset ymparistainesn tulse sailytaa siten,
attei ymparistdn luonne muutu. Uodisrakennuksen tulee muodostaa
olemassa olavien rakennustan kanssa yhtenainen kokonaisuus.
Peruskorjausta tai muita kunnostustiita tehtessa on rakennuksen
ulkenakd ja sille ominaiset yksityiskohdat sailytettdva.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta
AD—1 enintdan 200m2 saadaan kéyttdd ymparstdh&intta aiheuttamattomia
tecllisuus- ja varastotiloja varten. Korttelialueelle &i saa sijoittaa
laitosta, joka aiheuttaa ympéristdon melua, tarinia, ilman pilaantumista,
raskasta likennetta tai muuta haindta.

Y fleisten rakennusten korttelialee.

Yhdyskuntateknists huoltoa palvelavien rakennustan ja laitosten alue.

Lahivirkistysalua.

— i — 3 m kaava-alu=en rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— Kahden korttelin valinen raja.

——————— Osa-alueen raja.

et Chjeellinen tontinfrakennuspaikan raja.

P R — Ohjeellinen alusen tai osa-alusen raja.

503 Korttelin numero.

10 Chjealisen tontin‘rakennuspaikan numearo.

PELTOTIE Kadun, tien, kateaukion, torin, puiston tai muun yilsisen alusen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kemosluwun.

e=(.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin‘rakennuspaikan pinta-alaan.
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Yleisméaaraykset:
Valtakunnallisesti merkittdvan Pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus tulee sailyttaa
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Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen pysakiimispaikka.

Chjeellinen leikki- ja oleskelusiuseksi varattu slueen osa.

Ohjesllimen urheilu- ja virkistysalusaksi varattu alusen osa.

Sailytettava kallio.

Jalankululle ja polkupyorailylle varatiu katuftie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varathu katuftie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallithu.

Ohjesllinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu slusen osa.

Ohjesllinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
tontilleirakennuspaikalle ajo on sallith.

Chjeellinen jalankululle ja podkupyorailylie varattu alueen osa, jolla
huoltosjo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varatiu alveen osa, jolla tontillefrakennus-
paikalle ajo on sallithu.

Katualueen rajan osa. jonka kohdalta ei =aa jarjestasd ajoneuvolittymaa.

Ulkoifursitti.

Johtoa varten varatiu alueen osa.

havaittavissa ja ennallaan.

5.6 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uutta katu-, tie- tai paikannimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen laadintaa ohjaa Pyh&djoen kunnan Koulu 2022 — hankesuunnitelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Siihen asti alueella on voi-
massa nykyinen asemakaava.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhajoen kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiset.
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