ey

3

PYHAJOEN KUNTA
Annalankangas — Jarvisuo

Korttelien 602—603 asemakaavan muutos ja laajennus
9.12.2019

RAMBGOLL



Tarkastus 2.12.2019

Laatija Minna Lehtonen, Tanja Konstari
Tarkastaja Kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta, Pyhajoen kunta
Kuvaus Annalankangas — Jarvisuo

Korttelien 602-603 asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus
Selostus koskee 9.12.2019 paivattya asemakaavakarttaa

PYHAJOEN KUNTA
Annalankangas - Jarvisuo - Korttelien 602-603 asemakaavan muutos ja laajennus — 9.12.2019



SISALTO

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2
2.3

3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4
3.1.5
3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.2.8

4.1
4.2
4.3
4.3.1
4.3.2
4.3.3
4.3.4
4.3.5
4.3.6
4.3.7
4.4
4.4.1
4.4.2

51
5.2
5.3
531
5.3.2
54
541
5.4.2
55
5.6

6.1
6.2

PYHAJOEN KUNTA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava

Asemakaavan toteuttaminen

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonympaéristo

Rakennettu ymparisto

Ymparistohairidtekijat

Maanomistus

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Rakennusjarjestys

Tonttijako ja kiinteistdrekisteri

Pohjakartta

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset
Osallistuminen ja yhteisty©

Osalliset

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt tarkistukset kaava-aineistoon
Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

Korttelialueet

Muut alueet

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Nimisto

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksen seuranta

Annalankangas - Jarvisuo - Korttelien 602-603 asemakaavan muutos ja laajennus — 9.12.2019

v oNNN~NSNSNNOoo OO

NNNNNNNNNRRREPRPRPREPRPRERPRREPRPRERPRERPRRERRPRERRERRLE
RENDBNNOOOOOOWOOWOWOWOMMONNNNODODOODODNUNUTADNWNNNLER



Liitteet

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.3.2017, paivitetty 23.9.2019

- Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut vastineet, 23.9.2019

- Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seké niihin laaditut vastineet, 9.12.2019
- Asemakaavan seurantalomake

Muu asemakaavan laadintaan liittyva tausta-aineisto

e Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (mm. Luontoselvitys
12.10.2012, Muinaisjaannésinventointi 2014)
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyhajoen kunta
Annalankangas - Jarvisuo - Korttelien 602-603 asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavatunnus AkmI17113

Annalankankaan — Jarvisuon alueen asemakaavan muutos ja laajennus koskee kort-
teleita 602-603 seka niihin liittyvia rakennuskaavateitd, yleista pysakdintialuetta ja
korttelialueen pohjoispuolista maa- ja metsdaluetta. Asemakaavan muutos ja laa-
jennus koskee Pyhdjoen kunnan Pohjankyldn alueella sijaitsevia Kiinteistdja 625-
405-1-85, 625-405-1-86, 625-405-82-60, 625-405-82-61, 625-405-82-53, 625-
405-82-51, 625-405-82-49, 625-405-82-55, 625-405-82-39 ja 625-405-82-65 seka
osaa kiinteistosta 625-895-0-790 (yleisen tien alue).

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat teollisuusrakennusten
korttelit (TY) 602 ja 603, virkistysaluetta (V-1), suojaviheraluetta (EV), maa- ja met-
satalousaluetta (M), yleista pysékointialuetta (LP), yleisen tien aluetta (LT) ja katu-

aluetta.
Laatija
Ramboll Finland Oy, PL 718, Pakkahuoneenaukio 2, 33101 TAMPERE
Pyhajoen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut kaavoitusarkkitehti Jyrki Maatta.
Tampereella 9.12.2019
Ramboll Finland Oy
‘ ,/ S
Minna Lehtonen Tanja Konstari
Kaavan laatija (YKS 575) Suunnittelija
PYHAJOEN KUNTA
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyhdjoen pohjoisosassa Annalankankaan — Jarvisuon alueella. Alue sijait-
see Vihannintien varrella linnuntietd noin kilometrin paéssa Pyh&joen kirkonkylasta. Suunnittelu-
alue rajoittuu pohjoisessa hautausmaahan.

PYHAJOKI

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Annalankankaan Jarvisuon alueen asemakaavan muutos koskee kortteleita 602 ja 603 seka niihin
liittyvia rakennuskaavateita (katualueet), yleista pysakdintialuetta seka yleisen tien aluetta.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistéja 625-405-82-60, 625-405-1-85, 625-405-1-86 ja 625-
405-82-72.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu korttelit 602 ja 603, yleista pysakointialu-
etta, virkistysaluetta, maa- ja metsatalousaluetta, suojaviheraluetta seka yleisen tien aluetta ja
katualuetta.

Kaava-alueen pinta-ala: n. 18,8 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 8,4 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 23 911 k-m?
PYHAJOEN KUNTA [ 6
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2. TIHIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu kevaalla 2017 ja se on edennyt seuraavasti:

e Pyh&joen kunnanhallitus paatti 27.3.2017 (8§ 113) kaynnistdd asemakaavamuutoksen
laadinnan Annalankankaan Jarvisuon alueen kortteleissa 602—603.

e Hankkeen vireille tulosta on kuulutettu 1.4.2017 MRL:n 63 §:ss& sadadetylla tavalla ja
OAS on asetettu néhtéville 4.4.2017 lahtien.

e Vireilletulon jalkeen kaava-alueen laajennuksesta on keskusteltu kaavoituksen ohjaus-
ryhmassa 4.4.2017 ja tehty rajausmuutos 6.6.2017 pidetyssa ohjausryhman kokouk-
sessa (aloite laajennuksesta yksityiselta kiinteistbnomistajalta)

e Kaava-alueen laajennus kaavan pohjoisosaan kunnan omistuksessa olevalle nk. Roska-
rukan alueelle — ohjausryhman paatos 14.6.2018

e Asemakaavan muutos ja laajennus - luonnos Pyhajoen kunnanhallituksen kasittelyssa
29.4.2019, 8§ 103

¢ Kaavaluonnos nahtavilla 6.5 — 10.6.2019

e Asemakaavan muutos ja laajennus — ehdotus Pyhajoen kunnanhallituksen kasittelyssa
23.9.2019, § 223

¢ Kaavaehdotus nahtavilla 30.9 — 4.11.2019

e Kaavan ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja kaavan viimeistely Pyhajoen kunnanhal-
lituksessa 9.12.2019, § 347.

e Hyvaksymiskasittely Pyh&djoen kunnanvaltuustossa 18.12.2019, § 86.

2.2 Asemakaava

Suunnittelutydn keskeisena tavoitteena on laatia Vihannintien varrella sijaitsevalle teollisuusalu-
eelle asemakaavan muutos, jolla paivitetaan teollisuus- ja varastoalueiden liikennealueet ja laa-
jennetaan teollisuusaluetta pohjoiseen. Lisadksi tavoitteena on osoittaa virkistysaluetta Roskaru-
kanméaen alueelle ja sen pohjoispuolelle sekd huomioida maankaytdssa mahdollisesti saastuneet
maa-alueet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tarkoitus saattaa lainvoimaiseksi alkuvuodesta 2020.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pyh&djoen pohjoispuolella Vihannintien varrella. Kaavamuutos-
alue muodostuu teollisuus- ja varastorakennuksille osoitetuista korttelialueista ja niiden kaytt6on
varatuista katualueista seka yleisen tien alueesta. Alueen eteldnpuoleisilla tonteilla on Pyhajoen
kunnanvarikko ja Pyh&jokisuun Vesi Oy:n varikkorakennukset. Muut korttelien kiinteistdt ovat yk-
sityisten yrittdjien omistuksessa. Kortteleiden vélistd kulkeva Varikkotie on osittain toteutunut.
Alueen keskiosassa sijaitsee Roskarukanmaki, joka on vanha kaatopaikka. Nykyisin makea kayte-
taan maan lgjitysalueena sekd maenlaskupaikkana. Roskarukanmaen pohjoispuolella on kaavoit-
tamatonta, kunnan omistuksessa olevaa metsamaata. Alueen luoteisosassa on yksityisessa omis-
tuksessa olevaa, kaavoittamatonta maata.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 18,8 hehtaaria.

PYHAJOEN KUNTA
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Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueesta ja lahiymparistosta. Kaava-alueen raja on osoitettu punai-
sella viivalla. (LA&hde: Maanmittauslaitos)

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Pyhajoen keskustan osayleiskaavan tausta-aineistoksi on laadittu luontoselvitys vuonna 2012
Poyry Finland Oy:n toimesta. Suunnittelualue sijoittuu luontoselvityksen tarkastelualueelle.

Luonnonmaantieteellisesti Pyhdjoen alue kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan-Kainuun kasvilli-
suusvybhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen havumetsavyohykkeen
sydanvyodhykettd. Sitd voidaan kutsua myos suureksi vaihtumisvydhykkeeksi Etel&- ja Pohjois-
Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta pohjoisia lajeja.

Vihannintien teollisuusalueen rakentamattomat osat ovat metsatalouskayttssa olevia lahes kaut-
taaltaan ojitettuja kangasmetsia. Alueella sijaitsee myds vanha kaatopaikka.

[ Kaio (metséiaki)

10 Valokuvan ottopaikka

Kuva 3. Ote Pyh&joen keskustan osayleiskaavan luontoselvityksen liitekartasta 1. Luonnon kan-
nalta huomioitavat kohteet. (Lahde: Pyhajoen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, POyry Finland Oy
2012)

PYHAJOEN KUNTA [ 8]
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Alueelta laaditun luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse uhanalaisia kasvilajeja
tai luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja (luonnonsuojelulaki 1996/1096 § 29). Suunnitte-
lualue ei kuulu linnustollisesti merkittaviin alueisiin eika sieltd ole tehty uhanalaisien lajien havain-
toja.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Pyhajoki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoalueeseen.
Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jadkauden muovaamaa ja melko tasaista, minka
seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muuttava tekija. Seudun kulttuurimaisemat
keskittyvat jokivarsiin.

Asemakaava-alueella tai sen vaikutuspiirissé ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita.

Muinaisjaannokset

Asemakaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole muinaisjaannoksia (Muinaisjaanndésrekisteri, Py-
hdjoki — Keskustan osayleiskaava 2025, Muinaisjadannésinventointi 2014, Mikroliitti).

Vesist6t ja pohjavedet

Alueella ei sijaitse vesistoja eika vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.

Maapera

Suunnittelualueen maaperd on valtaosin sekalajitteista maalajia ja aivan pohjoisosassa kallio-
maata. Suunnittelualue on maaperaltdan hyvin rakentamiseen soveltuvaa.

B Kalliopaljastuma (KaPa)
Kalliomaa (Ka)
‘Rakka (Rak a
Kivia (Ki)
Sekalajitteinen maalaji, padlajitetta e selvitetty (SY)
| Karkearakeinen maalajl, paalditetta e sdvitdty (KY)
Hignojakanen maalaji, pailajitetta e selvitetty (HY)
L]Liej uinen hienorak einen maal aj
Savi (5a)
Ligju iLp
Paksu turvekemras (Tvp)
7/ Taytemaa (Ta)
“/ Kartattamaton (0)
Vesi (Ve)

Kuva 4. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen likiméaarainen sijainti on osoitettu sinisella.
(Lahde: GTK 2015).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueelle on kaavoitettu teollisuus- ja varastokayttoon korttelit 602 ja 603. Korttelit ovat vain osit-
tain rakentuneet. Etelaisimmilla Varikkotien varrella sijaitsevilla tonteilla on Pyhajoen kunnanva-
rikko ja Pyhajokisuun Vesi Oy:n varikkorakennuksia. Korttelien valinen tie on vain osittain toteu-
tunut, eik& alueen pohjoisosaan asemakaavassa osoitettu pysakointialue ole toteutunut. Alueen
yleisilme on hajanainen ja korttelialueet ovat jasentymattomat.

Suunnittelualueen pohjoisosat ovat rakentamatonta metsatalousaluetta. Pyh&djoen kunnan omis-
tuksessa olevalla alueella sijaitsee vanha kaatopaikka, jota kaytetdan edelleen tarvittaessa maa-
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aineksen lgjitysalueena. Rinne, jota kutsutaan paikallisesti Roskarukaksi, toimii talvisin maenlas-
kupaikkana.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Pyhajoen seurakunnan hautausmaa-alue.

Vaest6 ja asuminen

Yli puolet Pyhajoen véaestosta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluvat Pohjankylan ja Ete-
lankylan alueet. Suunnittelualue sijoittuu Annalankankaan — Jarvisuon alueelle. Suunnittelualueella
ei sijaitse asuinrakennuksia, vaan alue on paaosin rakentunut teollisuusalueeksi. Suunnittelualueen
lounaispuolella, Vihannintien lansipuolella, on asutusta.

Infrastruktuuri

Yhdyskuntatekniikan kannalta rakentamisalueet ovat liitettdvissa olemassa oleviin verkostoihin.
Vesi- ja viemariverkoston runkolinjat kulkevat alueen halki. Kaukolampéverkosto kulkee Vihannin-
tien etelapuolella, Annalantielld, ja se yltda noin 200 metrin etadisyydelle kaava-alueesta.

X

Kuva 5. Ote johtokartasta. Punaisella on osoitettu jate-, sinisella vesijohto- ja mustalla kauko-
lampoverkosto. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu magentalla. (Lahde: Pyhajoen
kunta 2016).

3.1.4 Ymparistohairiotekijat

Alueella sijaitsee kolme maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohdetta. Jarjestelma sisaltaa
tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta
maaperdadn haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu.

PYHAJOEN KUNTA
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lloméaki

Jarvisuo

PYHAJOKI

Kuva 6. Pilaantuneiden maiden MATTI-jarjestelman kohteet suunnittelualueella. (Ladhde: Ympa-
ristokarttapalvelu Karpalo 14.3.2019).

MATTI-jarjestelmaan on merkitty seuraavat kohteet:
Roskarukan kaatopaikka
- Kaytté aloitettu 1970-luvulla ja suljettu 1993. Kaatopaikkana toiminut alue aiheuttaa
maankayttorajoitteen, minkd vuoksi maaperan tila on arvioitava ja kunnostettava, jos alu-
eelle kohdistuu rakentamista. Aluetta voidaan kuitenkin kayttaa esimerkiksi virkistyskay-
tossa.
Romuttamo
- Vihannintien varressa pohjoisimpana sijaitsevalla kiinteist6lla on kunnan ympaéaristoluvit-
tama romuttamo. Toiminta on kaynnistynyt 1990-luvun alkupuolella.
Tielaitoksen entinen tuliasema
- Kiinteistolla toimii nykyisin autokorjaamo. Toimintaa ei ole ympaéristoluvitettu eikd kohde
siité johtuen ole sdanndéllisen valvonnan piirissa.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18,8 hehtaaria. Pyhdjoen kunta omistaa alueella kiinteistot
625-405-82-60, 625-405-1-86 ja 625—405-82-51. Yleisen tien alue on valtion omistuksessa. Muu-
toin alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistus alueella jakautuu seuraavasti: Pyh&joen
kunta n. 9,9 ha (n. 52,4 %), yksityiset maanomistajat n. 7,5 ha (n. 39,9 %) ja valtio noin 1,4 ha
(n. 7,7 %).

PYHAJOEN KUNTA
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Etelankyla

Kuva 7. Maanomistus kaava-alueella. Kunnan omistuksessa olevat maa-alueet on osoitettu sini-
sell&, ja loput alueet ovat yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta valtion omistamaa Vihannintieta.
(Lahde: Pyhajoen kunta 2016.)

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankaytté- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkéytdn suunnittelujarjestelmaa.

Valtioneuvoston paatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé sekd luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista saa ymparistoministerion www.sivuilta
(www.ymparisto.fi)

3.2.2 Maakuntakaava

Pyh&joen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan ja kunnan alueella on voimassa seuraavat maa-
kuntakaavat:

e Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ympéristdministeri6 on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

¢ Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1l.vaihekaava (teemoina soiden kayttd ja luonnon-
ymparisto, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liikennejarjestelmaét
ja muiden kaavamerkintdjen paéivitykset) on vahvistettu ymparistoministeriossa
23.11.2015.

e Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja siind kasitelladn koko maakunnan alueiden kayttbéad seuraavien teemojen
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osalta: kulttuuriympaéristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset
jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet.

e Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaavassa kasitellaan maakunnan alueidenkayttéa seuraavien teemojen osalta:
pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikkenne
ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintjen
tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset. Kaavasta on valitettu, mutta
maakuntahallitus on 5.11.2018 maarannyt 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n nojalla.

/ PYHAJOKI 5#5f

=1

"/'\:,‘ -

Kuva 8. Maakuntakaavojen yhdistelmékartta 5.11.2018, jossa on esitetty lainvoimaisten Hanhiki-
ven ydinvoimamaakuntakaavan (2010), Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan (2015) ja Poh-
jois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016) seka
5.11.2018 voimaan tulleen Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan merkinnéat.

Pyhajoen kirkonkylan alue on osoitettu maakuntakaavoissa taajamatoimintojen alueeksi (A). Val-
tatien 8 merenpuoleinen alue on osoitettu merkinnalla A-1, jossa lisamerkintéd osoittaa, ettéd alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet. Pyh&jokivarsi ja kunnan rannikkoalueet kuuluvat maaseudun kehittdmisen kohde-
alueeseen (mk-5, Pyhajokilaakso), koko Pyh&joen rannikon kasittavaan luonnon monikayttdaluee-
seen seka Peramerenkaaren kehittdmisvydhykkeeseen. Valtatien ja merenrannan véaliin on 0soi-
tettu viheryhteystarve. Pyhdjoen uomat on osoitettu arvokkaaksi vesistoksi (av). Rannikon myo-
tainen kevyen liikenteen yhteystarve on esitetty punaisella palloviivalla.

Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaavaan valtakunnallisesti arvokkaana ra-
kennettuna kulttuuriymparisténa.

3.2.3 Yleiskaava
Kunta kaynnisti uuden Pyhajoen keskustan osayleiskaavan 2025 laadinnan syksylla 2011. Pyhajoen

kunnanvaltuusto on hyvéaksynyt osayleiskaavan kokouksessaan 27.8.2014 § 58 ja se on tullut voi-
maan MRA:n 893 mukaisella kuulutuksella 8.10.2014.
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Kuva 9. Ote kunnanvaltuuston 27.8.2014 hyvaksymasta Pyhajoen keskustan osayleiskaavasta
2025. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella viivalla.

Osayleiskaavassa korttelit 602—603 on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Alueen pohjoisosassa on maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta (M). Suunnittelualueen lansiosassa kulkee Vihannintie, joka on osoitettu seututieksi/paéka-
duksi. Vihannintien varrelle (Iansipuolelle) on osoitettu kevyen liikenteen reitti. Osayleiskaavassa
ei kohdistu muita merkintdja suunnittelualueelle.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Pyh&ajoen seurakunnan hautausmaahan.
3.2.4 Asemakaava

Annalankankaan — Jarvisuon alueen asemakaavan muutos ja laajennus koskee kortteleita 602-603
seka niihin liittyvia rakennuskaavateita, yleista tieta vierialueineen ja yleista pysakdintialuetta.

Alueella voimassa oleva rakennuskaavan muutos ja laajennus Annalankankaan ja Jarvisuon alu-
eella on hyvaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 30.5.1988, § 55 / 12.12.1988 § 641 ja vahvis-
tettu 4.9.1989 Oulun ldaninhallituksessa paatoksella A1281P.

Alueelle on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) seka va-
rastorakennusten korttelialuetta (TV). Pohjoisosassa on puolestaan aluevaraus yleiselle pysakéin-
tialueelle (LP) Roskarukanméaen lansipuolella. Alueen lansiosassa kulkeva Vihannintie on osoitettu
yleiseksi tieksi vierialueineen (LYT).

Pyh&joen kunnanvaltuusto hyvaksyi MRL:n 60 §:n mukaisen asemakaavojen laillisuustarkastelun
13.11.2013 § 121 kaikille vanhoille rakennuskaavoille ja asemakaavoille, joiden osalle tehd&an

taydennysrakentamista.

Noin puolet suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta aluetta.
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Etelankyla

KALLIOPUISTO /

Kuva 10. Ote Pyh&joen ajantasa-asemakaavasta. Kaavarajaus on esitetty sinisella viivalla.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai Pyh&djoen kunnan
alueella lainvoiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjéarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Pyhajoen, Siikajoen ja Vihannin kuntien kanssa. Vihannin kunta on
ollut vuoden 2013 alusta osa Raahen kaupunkia.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
3.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty 10.2.2017 vastaamaan asemakaavan
pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.

3.2.8 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

e Maankayttodstrategia 2011-2025 (Airix Ymparistdé Oy 2010), péaivitys tehty Pyhajoen kun-
nanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

e Maankayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty Py-
hajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

e Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (mm. Luontoselvitys
12.10.2012, Muinaisjaannésinventointi 2014).
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Suunnittelutydn keskeisena tavoitteena on laatia Vihannintien varrella sijaitsevalle teollisuusalu-
eelle asemakaavan muutos, jolla paivitetaan teollisuus- ja varastoalueiden liikennealueet ja laa-
jennetaan teollisuusaluetta pohjoiseen. Lisaksi tavoitteina on osoittaa virkistysaluetta Roskarukan-
maen alueelle sek& sen pohjoispuolelle sekd huomioida maankaytossa mahdollisesti saastuneet
maa-alueet. Vihannintien kaavamaarays muutetaan nykykaytannon mukaiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Pyh&joen kunnanhallitus paatti 27.3.2017 (8 113) kaynnistdd asemakaavamuutoksen ja laajen-
nuksen laadinnan Annalankankaan Jarvisuon alueen kortteleissa 602-603.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Maankéaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti kaavan yhteydesséa on laadittava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maaritelldan ne osalliset, joiden mahdollisuus

vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesté erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavan osallisiksi on katsottu seuraavat tahot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden seka alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-
maanomistajat heessa. ) )

- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
kaavaehdotuksesta nahtavilla olon aikana seka
esittelytilaisuuksissa.

Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin

0 . - - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-

seka alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-

taa: heessa.

- kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien |- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
vuokralaiset kaavaehdotuksesta néhtavilla olon aikana sekéa

- yritykset ja niiden tydntekijat mahdollisissa esittelytilaisuuksissa.

- laitokset ja niiden kayttajat ja tyontekijat
- vesialueiden omistajat ja kayttajat

Viranomaiset: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- Pyhajoen kunnan rakennusvalvonta ja ympa- seka alustavasta luonnoksesta. )
ristdnsuojeluviranomaiset - MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut valmis-
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja telu- ja ehdotusvaiheessa. ) _
ymparistokeskus (ELY) - Lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvai-
- Pohjois-Suomen aluehallintovirasto (AVI) heessa}. ) ) _
- Pohjois-Pohjanmaan liitto - Muu viranomaisyhteistyd koko kaavaprosessin
- Pohjois-Pohjanmaan museo ajan.

- Vaylavirasto

- Liikenteen turvallisuusvirasto TraFi
- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Pyhajokisuun Vesi Oy

- Elenia Verkko Oy

- Vestia Oy
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Y_hte|§9t, joiden toimialaa suunnittelussa ka- | _ Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

sitellaan: - Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta

- elinkeinoelaman yhdistykset seka alustavasta luonnoksesta valmisteluvai-

- kylatoimikunnat heessa.

- museo- ja kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset |- Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset
yhdistykset, kaavaehdotuksesta nahtéavilla olon aikana sek&

- luonnonsuojeluyhdistykset mahdollisissa esittelytilaisuuksissa.

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL 62 8:n
osallisen maaritelméan. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne ”...joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kasitelty Pyhajoen kun-
nanhallituksessa 27.3.2017 (8 113). Kaavaty6 on tullut vireille MRL:n 63 8:ssa saadetylla tavalla
OAS:n nahtaville asettamisen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla
olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittamiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

¢ ilmoituksina, kuulutuksina
e sanomalehdissa

e kunnan ilmoitustauluilla

e kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla sek& Pyh&joen kunnan virallisessa kuu-
lutuslehdessa Pyhajoen Kuulumiset.

OAS on pidetty nahtavilla Pyhajoen kunnassa ja kunnan kotisivuilla (www.pyhajoki.fi) 4.4.2017
alkaen, ja sitd on paivitetty aina kaavaehdotuksen nahtéavillepanoon asti.

Suunnitteluty6ta ohjaa Pyhajoen kunnan asettama ohjausryhma. Valivaiheen paatdkset kaavasta
tekee Pyhajoen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen alkuvaiheessa 5.4.2017 on jarjestetty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa asia koskee. Neuvot-
telun tarkoituksena oli arvioida asemakaavalle asetettavia sisaltdvaatimuksia ja selvittdd mita vai-
kutuksia asemakaavan laadinnan yhteydessa tulee arvioida. Seka luonnos- ettd ehdotusvaiheessa
kaavasta pyydetaan viranomaislausunnot. Toinen viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa
ennen kaavan hyvaksymiskasittelya. Kaavaprosessin aikana on myds mahdollista jarjestaa tarvit-
taessa tybneuvotteluja.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosta ja laajennusta koskeva luonnosvaiheen aineisto oli nahtavilla 6.5 —
10.6.2019 valisend aikana. Lausuntonsa luonnoksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Pohjois-Pohjanmaan museo (erillisislla lausunnoilla kulttuuriperintdé ja arkeologia), Fingrid Oyj ja
Elenia Oy. Lisaksi kunta vastaanotti luonnoksesta yhden mielipiteen.

Luonnosvaiheen palautteeseen on annettu kaavanlaatijan vastineet ja vastineraportti on kaavase-
lostuksen liitteenéa.
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4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutos oli ehdotuksena julkisesti nahtavilla 30.9 — 4.11.2019 valisena aikana.
Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muille osallisille oli varattu mahdollisuus jattaa
ehdotuksesta muistutus. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan museolta (kahdella erillisella lausunnolla kulttuuriymparistd seka
arkeologinen kulttuuriperintd), Fingrid Oyj:Ita, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta seka Liikenne- ja
viestintavirasto Traficomilta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei jatetty lainkaan muistutuksia.

Ehdotuksesta saatu palaute ja kaavan laatijan vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.3.7 Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt tarkistukset kaava-aineistoon

Viimeistelyvaiheessa kahden kaavamerkinnan selitystd on tarkennettu Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti. Kyse on saa- ja ej- kaavamaarayksista. Niita yksityisia kiinteis-
tonomistajia, joiden omistamille alueille tarkennus kohdistuu, on kuultu asian johdosta. Saa-
merkinta on myos lisatty korttelin 602 tontille 6. Edella mainittujen muutosten johdosta kaavaa ei

ole tarpeen asettaa enaa uudelleen ndhtaville, koska tiedot muutoksista on saatettu asianosaisten
tietoon.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on laatia Vihannintien varrella sijaitsevalle teolli-
suusalueelle asemakaavan muutos, jolla paivitetaan teollisuus- ja varastoalueiden liikennealueet.
Lisaksi tavoitteena oli osoittaa virkistysaluetta Roskarukanméen alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka tavoit-
teet eivat ole ristiriidassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston elokuussa 2014 hyvaksyméa Pyhajoen keskus-
tan osayleiskaava 2025, jonka mukaiset tavoitteet alueen kehittdmiselle on huomioitu asemakaa-
valuonnoksessa. Kaavaratkaisulla poiketaan vahaisesti yleiskaavasta osoittamalla teollisuusraken-
nusten korttelialuetta osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Myo6s
osayleiskaavassa teollisuusalueena osoitettu Roskarukan alue osoitetaan asemakaavan laajennuk-
sella virkistyskaytt6on. Uusi teollisuustontti sijoittuu osayleiskaavassa osoitetun teollisuusalueen
valittomaan laheisyyteen.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankayttoratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita. Vastaavasti kuin
kaava-alueen eteldpuolisessa, vuonna 2014 voimaan tulleessa Aatosvainion asemakaavan muu-
toksessa ja laajennuksessa, myos tassa kaavassa muutetaan Vihannintien kaavamaarays nyky-

kaytdnnon mukaiseksi kaava-alueen kohdalla (yleisen tien alue).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan maankayttératkaisulla mahdollistetaan teollisuusalueen liikenneyhteyksien toteuttaminen
nykytilanteen mukaiseksi. Lisdksi mahdollistetaan yleisen pysakoéintialueen siirtdminen parempaan
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paikkaan, milla edistetddn Roskarukanmaen saavuttamista. Maankayttératkaisulla mahdollistetaan
lisdksi nykyisen teollisuusalueen vdhainen laajeneminen sekd huomioidaan maankaytdssa mahdol-
lisesti saastuneet maa-alueet.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Suunnittelualueen yksityisen maanomistajan toiveesta kaavatydssa laajennetaan nykyista teolli-
suusaluetta pohjoiseen kiinteiston 625-405-1-85 alueelle. Kiinteistdén seka yleisen tien véliin jaava
kunnan omistuksessa oleva alue otettiin samassa yhteydessa myds mukaan kaava-alueeseen. Li-
saksi kiinteistd 625-405-1-86 on siirtynyt kaavatyon aikana kunnan omistukseen, ja kiinteiston
alue seka sen itapuolinen metsaalue (kiinteiston 625-405-82-60 aluetta) kaavoitetaan paéosin vir-
kistysalueeksi. Kaavassa siirretdan liséksi voimassa olevan asemakaavan mukainen, toteutumaton
yleinen pysakointialue Roskarukanméaen lansipuolisesta rinteestd luontevampaan paikkaan Roska-
rukanméaen luoteispuolelle kiinteiston 625-405-82-60 eteldosaan. Yleisen tien alueen kaavaméaa-
rays paivitetddn nykykaytanndn mukaiseksi ja alueelle osoitetaan asianmukaiset ajoneuvoliitty-
mien sijainnit.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 18,8 hehtaaria. Kaavamuutosaluetta on noin 5,9 hehtaaria
ja uutta kaava-aluetta noin 12,8 hehtaaria.

Kaavassa osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueita (TY) noin 8,4 hehtaaria, maa- ja metsa-
talousaluetta (M) noin 0,4 hehtaaria, suojaviheraluetta (EV) noin 0,4 hehtaaria, virkistysaluetta
(V-1) noin 6,5 hehtaaria, liikennealuetta noin 1,9 ha ja katualuetta noin 1,2 hehtaaria.

Rakennusoikeutta (kerrosala) on osoitettu kaavassa 23 911 k-m?2. Aluetehokkuudeksi (e) muodos-

tuu 0,13.
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]
Y 2,4 23911 0,13
V-1 6,5 - -
LT 14 . -
LP 0,4 2 -
EV 0,4 = 4
M 0,4 z _
katu 1,2
kaikki 18,79 23511 0,13

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelialueen toiminnot, pysakoéintialueet ja kulkuyhteydet on pyritty sijoittamaan niin, ettd ne
sopeutuvat olemassa olevaan lahialueen katu- ja korttelirakenteeseen mahdollisimman hyvin.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuk-

sia (TY)

Voimassa olevan kaavan mukaiset korttelit 602 ja 603 yhdistetdan kaavamuutoksessa kortteliksi
602. Suunnittelualueen pohjoisosassa osoitetaan uusi tontti TY-alueeksi, ja alueen korttelinume-
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roksi osoitetaan 603. Kortteliin muodostuu tontti numero 1, jonka kerrosluvuksi on osoitettu Il ja
tehokkuusluvuksi e =0,2. Korttelissa 602 tonttien kerrosluvuksi osoitetaan Il ja tehokkuusluvuksi
e=0.30. Rakennuspaikan 2 eteldreunaan osoitetaan korttelialueen sisdinen kulkuyhteys. Ajoyhteys
kortteliin 603 osoitetaan Roskarukantien kautta.

Korttelin 602 tonteille 1, 2 ja 6 on niilla aiemmin olleen toiminnan vuoksi osoitettu saa-merkinta.
Merkinta tarkoittaa, etta kyseessa on mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Alueen pilaantu-

neisuus on selvitettava ja tarvittaessa puhdistettava, mikali alueen kaytté6én suunnitel-
laan muutoksia tai ennen maankaivutoita.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalue, jolle voidaan l&jittda maamassoja (V-1)

Roskarukanméen ymparistd sekd sen pohjoispuolinen metsaalue on varattu kaavassa virkistysalu-
eeksi. Alueelle voidaan kaavamaarayksen mukaan lajittdd maamassoja. Kaavaratkaisulla turvataan
virkistysalueen sailyminen virkistyskaytossa seka rakentamattomana jatkossakin.

Roskarukan rinnealueelle on osoitettu ej-merkinnalla alueen osa, jolla sijaitsee vuonna 1993 sul-
jettu kaatopaikka. Alueen pilaantuneisuus on selvitettidva ja tarvittaessa puhdistettava,
mikali alueen kayttéon suunnitellaan muutoksia tai maankaivutoita. Aluetta voidaan kui-
tenkin hyddyntaa virkistyskaytossa.

Suojaviheralue (EV)

Kaavassa osoitettavan uuden TY-korttelin ja suunnittelualueen lansipuolella kulkevan Vihannintien
valiin osoitetaan suojaviheraluetta, joka toimii suojavythykkeena tien ja teollisuusalueen valissa.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Suunnittelualueen luoteisosaan osoitetaan maa- ja metsatalousaluetta alueen nykykayton mukai-
sesti.

Yleisen tien alue (LT)

Voimassa olevan kaavan mukainen yleinen tie vierialueineen (LYT-alue) muutetaan kaava-alueen
kohdalla LT-alueeksi nykyisten asemakaavamerkintdjen ja -maardysten mukaisesti. LT-alueelle
osoitetaan asianmukaiset ajoneuvoliittymien merkinnat.

Yleinen pyséakoéintialue (LP)

Kaavassa siirretddn voimassa olevan asemakaavan mukainen, toteutumaton yleinen pysakoéinti-
alue Roskarukanméen lansiosan rinteestéd luontevampaan paikkaan Roskarukanmaen luoteispuo-
lelle.

Katualueet
Kaavassa katkaistaan voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuusalueen l&api osoitettu ka-

tuyhteys (Varikkotie), joka ei nykytilanteessakaan jatku teollisuusalueen lapi. Katkaistavan kadun
lantinen osa nimet&dn kaavassa Roskarukantieksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisussa paivitetadn nykyisen teollisuusalueen asemakaavaa osoittamalla alueelle toteu-
tunut Varikkotie kaavamuutoksessa kaduksi ja osoittamalla vastaavasti toteutumaton katualue
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osaksi korttelialuetta. Lisaksi kaavassa laajennetaan nykyista teollisuusaluetta vahaisesti osoitta-
malla uusi teollisuusrakennusten tontti teollisuusalueen luoteispuoliselle rakentamattomalle alu-
eelle. Tontti osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Nykyinen teollisuusalue sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle teolli-
suusalueelle, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Teollisuusalueen laa-
jennusosa on osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Alueelle osoitettava uusi
tontti tukeutuu kuitenkin nykyiseen teollisuusalueeseen. Vihannintien lansipuolella suunnittelualu-
een laheisyydessa on myds teollisuusaluetta. Nykyisen teollisuusalueen uudelleenjasentelyn seka
laajennuksen myo6ta yhdyskuntarakenne yhtendistyy ja tiivistyy alueiden toteutuessa.

Asuminen ja sosiaalinen ymparistd

Kaavassa ei osoiteta uutta asumista eikd alueen asukasmaaréa kasva kaavan toteutumisen myo6ta.

Kaavaratkaisu parantaa yritysten toimintaedellytyksia ja saattaa edistaa sita kautta valillisesti kun-
nan tyollisyytta.

Teollisuusalueen laajennusalueen luoteispuolella olevat kiinteistét ovat rakennettuja, ja suunnitte-
lualueen valittdomassa laheisyydessa on yksi tyhjilladn oleva asuinrakennus ja Pyhajoen rauhanyh-
distyksen toimitalo. Kaavassa mahdollistetaan uudelle teollisuustontille toimintaa, jossa tulee huo-
mioida alueen ymparisto, eikd kaavasta ei arvioida aiheutuvan naapurikiinteistdille erityista haittaa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuminen tukee paikallista elinkeinoelam&a mahdollistamalla teollisuusalueen vahaisen
laajenemisen.

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitseva Roskarukanmaki on nykyisin kuntalaisten kayttdma maenlasku-
paikka. Roskarukanméen ymparistd sekd sen pohjoispuolinen metsaalue on varattu kaavassa vir-
kistysalueeksi. Kaavaratkaisulla turvataan siten alueiden sailyminen virkistyskaytossa seka raken-
tamattomina jatkossakin.

Liikenne

Kaavamuutoksessa katkaistaan voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuusalueen lapi
osoitettu katuyhteys (Varikkotie), joka ei nykytilanteessakaan jatku teollisuusalueen lapi. Ratkai-
sulla vahvistetaan siten kaavalla talta osin alueen nykytilanteen mukainen maankayttd. Kaava-
muutoksen mydta liikkenne alueelle saattaa lisdantya vahaisesti.

Kaavassa siirretddn voimassa olevan asemakaavan mukainen, toteutumaton yleinen pysakoéinti-
alue Roskarukanmaéen lansiosan rinteestad luontevampaan paikkaan Roskarukanmaen luoteispuo-
lelle rakentamattomalle metsaalueelle. Ratkaisulla mahdollistetaan uuden Roskarukanméen kayt-
tajia palvelevan pysékoéintialueen toteuttaminen rinteen laheisyyteen, milla parannetaan alueen
kayttémahdollisuuksia.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaisjaannokset

Alueella ei ole kiinteitd muinaisjadnnoksia eika erityisia rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.

Tekninen huolto

Kaavaratkaisusta ei aiheudu erityisia vaikutuksia teknisen huollon kannalta. Korttelin 603 reunassa
kulkee vesijohto.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne ja maisemakuva

Kaavaratkaisusta aiheutuu toteutuessaan muutoksia alueen maisemaan lahinna suunnittelualueen
luoteisosassa, jossa rakentamattomalle alueelle mahdollistetaan teollisuusrakennusten korttelialu-
een toteuttaminen. Uudelle tontille osoitetaan rakennusoikeutta noin 2700 k-m=2, ja kerrosluvuksi
osoitetaan Il. Uuden tontin ja Vihannintien valiin on osoitettu suojaviheraluetta, ja tontin itapuolelle
jaa edelleen runsaasti rakentamatonta metsaaluetta.

Alueella ei ole erityisid maisema-arvoja, eikd kaavaratkaisusta arvioida aiheutuvan erityisia haital-
lisia vaikutuksia maisemarakenteeseen tai maisemakuvaan.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu paaosin jo rakennetulle alueelle, joka on jo pitkalti ih-
mistoiminnan muokkaamaa aluetta. Ainoastaan alueen luoteisosaan osoitetaan uutta rakenta-
mista. Alueen luontoarvot ovat tavanomaisia, eika kaavaratkaisusta arvioida aiheutuvan haitallisia
vaikutuksia luonnonolojen, luonnon monimuotoisuuden tai luonnonsuojelun kannalta.

Maa- ja kallioperéa, vesistot, ilma ja ilmasto

Kaavalla mahdollistettava uusi rakentaminen ei vaikuta merkittavasti maa- ja kallioperédan, veteen,
ilmaan tai ilmastoon. Teollisuusalueen vahaisen laajennuksen seka yleisen pysakoéintialueen toteu-
tuessa alueelle muodostuu uutta piha- ja pysakoéintialuetta, joiden myota alueen rakentamattomien
ja pinnoittamattomien alueiden maaran voidaan kuitenkin arvioida pienenevan nykyisesta. Muu-
toksesta saattaa aiheutua vahaisid muutoksia hulevesien valuntaan ja imeytymiseen. Toisaalta
kaavassa my6s varmistetaan, ettd alueen pohjoisosaan jaa runsaasti rakentamatonta virkistysalu-
etta.

Ympaériston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnyta erityistd ympéaristohairiéta aiheuttavaa toimintaa alueelle. Kaa-
valla mahdollistettava uusi teollisuustontti osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla
ympaéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Myds muille teollisuusrakennusten kort-
telialueille osoitetaan vastaava kaavamaarays. Kaava-alueen pohjoisosan sailyttaminen puustoi-
sena metsa- ja virkistysalueena estdd myos melun levidmista hautausmaan suuntaan.

Laajennusalueen rakentumisvaiheessa rakentaminen ja siihen liittyva lilkkenne voi aiheuttaa melu-
, poly- ja liikennehairiéita lahialueille. Haitat ovat kuitenkin tilapaisid, eika niita arvioida kovin mer-
kittaviksi.

Kaava-alueelle sijoittuu maa-alueita, joilla nykyisin tai aikaisemmin harjoitetusta toiminnasta on
saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Kohteet
sijoittuvat vanhan kaatopaikan alueelle seka sen lansipuoliselle korttelialueelle. Kohteiden alueille
tai valittomille lahialueille ei osoiteta kaavassa uutta maankayttoa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat ymparistoministerion ohjeiden mukaiset.

Tecolisuusrakennusten kortelialue, jolla ympérstd
TY asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Virkistyzalue, jolle voidaan 15jittas maamassoja.

Yieisen tien alue.
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VARIKKOTIE

Yieinen pysdkdintialue.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsStalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Koritelin, korttelinosan ja alueen raja.

Cza-aluesn raja.

Ohjeellinen aluesen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinrakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontinrakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun vieisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
ogan suurimman sallitun kemesluwun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonfinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen csa.

Ajoyhteys.

Yleisen tien suoja-alueeksi varatiu slueen osa.

Yleisen fien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



-

5.6 Nimisto

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Mahdollizesti pilaantunut maa-alue. Alueen pilaantuneisuus on selvitettava ja
tarvittaessa puhdistettava, mikali alueen kiyitdon suunnitellaan muutcksia tai
ennen maankaivuibita.

Alueella on sijainnut vhdyskuntajitteen kaatopaikka. Alueen pilaantuneisuus on
selhviteltiva ja tarvittaessa puhdistettava, mikali alueen kiyitdon suunnitellaan
muutoksia tai maankavutGita.

Kaavamuutoksessa katkaistaan voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu katu toteutuneen
maankayton mukaisesti. Katkaistavan kadun lantinen osa nimetaan Roskarukantieksi.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyh&ajoen kunnan rakennusvalvonta-

viranomaiset.
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