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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyhgjoen kunta

Korttelit 192-194 - asemakaavan muutos
Osa-alue 1

Osa-alue 2

Kaavatunnus 4056-612192

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 192, korttelia 193 ja osaa korttelista 194
seka valtatiehen 8 rajoittuvaa suojaviheraluetta Pyh&joen kunnan keskustan alueella.

Muodostuu

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 192 ja 193, osa korttelista 194 seka
niihin liittyvia pysékainti- ja katualueita sek& suojaviheralueita.

Kaavamuutoksella on osoitettu alueelle kortteleita asuin-, liike- ja toimistorakentamista
varten. Asuinkortteleiden ja valtatie 8 valiin jAdva alue on osoitettu suojaviheralueena.
Asemakaava on jaettu kahteen osa-alueeseen, joista Pyh&joen kunnanvaltuustossa on
ollut erilliset hyvaksymiskasittelypykalat.

Laatija
Ramboll Finland Oy, Pakkahuoneenaukio 2, PL 718, 33101 Tampere
Kaavan laadinnasta on vastannut johtava asiantuntija, arkkitehti SAFA Jarmo Lukka.
Suunnitteluty6hén ovat osallistuneet my6s ark. yo Mikko Peltonen, suunnittelija FM
Minna Lehtonen ja maisema-arkkitehti MARK Kaisa Rantee.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 22.6.2015
Ramboll Finland Oy

Maankaytt6

Jarmo Lukka Mikko Peltonen
Johtava asiantuntija Avustava suunnittelija



RAMB LL Pyh&joen kunta

Kirkonseudun korttelien 192-194 asemakaavan muutos — Osa-aluel ja Osa-alue 2
22.6.2016
2

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue (korttelit 192 ja 193 seka osa korttelista 194) sijaitsee Pyh&joen kun-
nan kirkonkylan taajamassa. Alue rajautuu idasta valtatiehen 8 ja lannesta Vanhatie-
hen. Pohjoisessa alueeseen sisaltyy ns. Valistustalon tontti ja etelassa alue rajautuu lii-
kekiinteisttkortteliin 191. Suunnittelualueen rajat nédkyvat alla olevassa kuvassa.

)

)

.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kirkonseudun korttelien 192-194 asemakaavan muutos — Osa-alue 1 ja Osa-alue 2.

Asemakaavalla on tarkoitus tiivistdd Pyhajoen kirkonkylan liike- ja asuntorakentamista
ympéaristoon sopeutuvan taydennysrakentamisen periaatteita noudattaen.

Kaava-alue: n. 3,06 hehtaaria

Osa-alue 1 n. 0,61 ha ja Osa-alue 2 n. 2,44 ha
Korttelialuetta: n. 2,04 hehtaaria
Rakennusoikeutta: n. 6 918 kerrosnelibmetria

Osa-alue 1 — 1550 k-m? ja Osa-alue 2 — 5368 k-m?

Asemakaavalla muodostuu rakennusoikeudellisia muutoksia Vanhatien ja valtatien 8
valisella alueella.
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2 THVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu syksylla 2011 ja se on edennyt seuraavasti:

3.10.2011 korttelien 160, 192-194 asemakaavan muutoksen kaynnistaminen —
kasittely Pyh&joen kunnanhallituksen kokouksessa (8§ 235).

Kaavan vireilletuloilmoitus on kuulutettu 8.10.2011 Pyhajoen kunnantalon ilmoi-
tustaululla, internet-sivuilla ja Pyhajoen Kuulumiset —lehdessa.

13.1.2012 pidetyssa ohjausryhman kokouksessa suunnittelualueen rajausta tar-
kistettiin ja alue jaettiin kolmeksi erilliseksi kaavamuutosalueeksi. Vanhatien
itdpuolinen kaava-alue nimettiin Korttelit 192-194 - asemakaavan muutos — ni-
miseksi kaavaksi.

31.1.2012 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksessa.

Suunnittelualuetta rajattiin toisen kerran viela pienemmaksi 24.2.2012 pidetyssa
ohjaus-ryhman kokouksessa, siten etta AL II- ja LP -alue sekd AO -alueen kun-
nan omistama osa + osa EV -alueesta siirrettiin korttelin 191 liikekiinteistokortte-
lin asemakaavamuutokseen.

Kaava-aineisto taustaselvityksineen esilla Pyh&joen kunnan kaavoitusta kasitte-
levasséa avoimessa yleisotilaisuudessa 6.9.2012.

Kaavan nimea tarkennettu luonnosvaiheessa: Kirkonseudun korttelien 192-194
asemakaavan muutos. Asemakaavamuutoksen luonnos Pyhajoen kunnanhalli-
tuksen kasittelyssa 27.5.2013, § 204.

Kaavaluonnos nahtavilla 3.6.- 8.8.2013.

25.11.2013 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksessa.

Korttelien 192-194 ja korttelin 191 asemakaavamuutosten yhdistetyn havainne-
kuvan esittely ohjausryhméan kokouksessa 6.2.2014.

28.3.2014 viranomaistyoneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa Py-
hajoen kunnan korttelin 191 asemakaavamuutoksen kanssa.

1.10.2014 asemakaavamuutoksen tydvaiheen esittely Pyhajoen kunnan kaavoi-
tusta kasittelevassa yleisdtilaisuudessa.

2.10.2014 yhdistetty ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu koskien asemakaa-
vamuutoksia kortteleissa 192-194 ja korttelissa 191.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kasittely Pyh&joen kunnanhallitukses-
sa 30.3.2015, § 110.

Kaavaehdotus nahtavilla 7.4. — 7.5.2015.
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e 3.6.2015 viranomaisneuvottelu  Pohjois-Pohjanmaan  ELY-keskuksessa.
Neuvottelussa péaéatettiin jakaa asemakaavan muutosta koskeva alue kahdeksi
erilliseksi osa-alueeksi Kiertotien kohdalta.

o 22.6.2015 Korttelien 192-194 asemakaavan muutos Pyh&joen kunnanhallituk-
sessa :
- Osa-aluel, 8§ 262
- Osa-alue 2, § 263

o Hyvéaksymiskasittely Pyhajoen kunnanvaltuustossa 12.8.2015
- Osa-aluel, 8 80
-  Osa-alue 2, § 81.

2.2 Asemakaava

Korttelien 192-194 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyh&joen kunnan maan-
kayttostrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytéllisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (8 58). Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen se-
k& muun rakentamisen ja suunnittelun pohjana. Korttelien 192-194 asemakaavamuu-
toksen maankayttdratkaisu mahdollistaa Pyh&joen keskustaan liike- ja asuntorakenta-
mista toteutettuna ymparistoonsa sopeutuvalla tdydennysrakentamisella.

Suunnittelun 1&htékohtina huomioituja tekijoitd ovat kirkonkylan toiminnalliset [&htékoh-
dat sekd maisema-, ymparisto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava on vii-
meistelyvaiheessa jaettu kahteen osa-alueeseen, mikd mahdollistaa ensi vaiheessa ra-
kentamisen kaynnistymisen kunnan omistamilla alueilla. Pyhdjoen kunta varmistaa
maankayttostrategian ja toteuttamisohjelman mukaisen tavoitteen kaavan toteutumi-
sesta pyrkimalla hankkimaan alueita myds yksityisiltd maanomistajilta. Ellei vapaaeh-
toisella menettelyllda onnistuta, kunta kayttdd MRL:n 97 §:n mukaista rakentamiske-
hotukseen perustuvaa menettelya.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueella sijaitsee asuinkaytdssa olevia pientaloja, kunnan omistuksessa ole-
va pienkoti Koivula (entinen kunnanlaékarin talo), Metsatalo ja vanha alkuperéaisesta
kaytostd poistunut terveystalo. Kaava-alueen pohjoiskulmassa sijaitsee Valistustalo.
Osa asemakaava-alueen rakennuksista ympéaristdineen on voimassa olevassa asema-
kaavassa suojeltu kaavamerkinnalla /sl. Suojelutarve tarkistetaan asemakaavamuu-
toksen yhteydessa.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on Pyh&joen kirkonkylén taajama-aluetta ja suurelta osin rakentu-
nutta, joskin jotkut tontit ovat rakentuneet vain osittain. Kokonaisuudessaan Vanhatien
itdpuolinen raittijakso kohti pohjoista on rakennusten mitoituksen ja sijoittelun kannalta
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melko yhtendinen ja sailynyt alkuperéisessd muodossaan melko hyvin. Osa rakennuk-
sista edustaa vanhaa Pyhajoen hallinnon ja palvelujen keskusta-aluetta.

Kuvat 2 ja 3. Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsevia rakennuksia Vanhatien varrella.

Suunnittelualueen ulkopuolelle jaavat lannenpuoleiset alueet on huomioitu kaavan ym-
paristollisessa tarkastelussa. Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan Vanhatiehen, jo-
ka on osa Pohjanmaan rantatiend tunnettua valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihis-
toriallisesti arvotettua ymparistéa (www.rky.fi/ Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot RKY. Museovirasto 2009). Lannemmaksi sijoittuvat Pyh&joen kirkko
ja seurakuntatalo hautausmaa-alueineen, vanhat pappilan ja seurakunnan kanttorilan
rakennukset, vanhusten kotiyhdistyksen rakennuksia sekd entinen urheilukenttéd py-
sakointialueineen. Kirkonseudun korttelin 160 alueelle on hyvéksytty asemakaavamuu-
tos Pyhdjoen kunnanvaltuustossa joulukuussa 2012. Pienkerrostalorakentaminen van-
han urheilukentan alueelle on kéynnistynyt vuonna 2014.

3.1.2 Luonnonympaéristd

Maisemarakenne

Pyhajoki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Pyhdjoen maisema on kokonaisuudessaan jaakauden
muovaamaa ja korkokuva seudulla on suhteellisen tasaista. Taajama-alueen korkeim-
mat kohdat ovat kirkonméaella, joka nousee noin 7,5 metrid meren pintaa ja Pyh&joen
Pohjoishaaran veden pintaa korkeammalle. Omaleimaisuutta Pyh&joen merenranta-
alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa jatkuvasti
rannikkoa ja jokisuistoa.

Asemakaava-alue sijoittuu Pyh&joen taajaman keskustaan, joka on syntynyt Pyh&joen
suistoalueelle Vanhatien varteen kirkon ja siltojen tuntumaan. Taajama on véhitellen
laajentunut Vanhatien suuntaisesti, jokihaarojen vélialueille sekd metsaista kirkonma-
ked ympardineille peltoalueille, minkd vuoksi taajamakuvaa varittavat edelleen raken-
netun kulttuuriympéariston, kulttuurimaiseman ja jokiluonnon arvot.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus
Luonnonmaantieteellisesti Pyh&joki kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan - Kainuun

kasvillisuusvydhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan - Kainuun alue on Suomen ha-
vumetsavyohykkeen sydanvyohyketta. Sita voidaan kutsua myds suureksi vaihtumis-



RAMBGOLL Pyhé&joen kunta

Kirkonseudun korttelien 192-194 asemakaavan muutos — Osa-aluel ja Osa-alue 2
22.6.2016
8

vyOhykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen vélilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etté poh-
joisia lajeja

Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonympariston kannalta merkittavia kasvillisuus- tai
luontokohteita. Pyh&joen keskustaa ja sen laheisia alueita leimaa voimakas kulttuuri-
vaikutus, koska alue on suurelta osin rakentunutta taajama-aluetta (lAhde: Pyh&joen
keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 31.1.2012 / Pdyry Finland Oy).

Vesistot ja vesitalous

Pohjankylan eteldpuolitse kulkee Pyh&djoen Pohjoishaara jakaen kirkonkylan taajama-
aluetta. Asemakaava-alueen pohjoispuolella Alavainion peltoaukean poikki virtaa valta-
oja tai puro, mutta muita merkittavid pienvesistdja ei suunnittelualueella ole.

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittéavid pohjavesiesiintymia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto6 ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyhdjoen kirkonkylan keskustaajamaan. Yli puolet Pyhgjo-
en vaestosta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluvat Pohjankylan ja Etelankyl&n
alueet. Korttelit 192-194 sijoittuvat Pohjankylén alueelle. Pohjankylan asukasluku on n.
1450.

Taajamakuva

Taajamakuvan rungon Pyhajoen kirkonkylalla muodostaa Vanhatie ja sen varteen eri
vuosikymmenien aikana rakentuneet talot. Kaava-alue rajautuu eteldosastaan kunnan
hallinto- ja liikekeskuksen alueeseen. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Valistus-
talo ja siitd hieman etelampéna vanha kunnanléddkarin talo (Koivula) ja vanha terveys-
talo. Alueella on my6s muutamia yksityisessd omistuksessa olevia pientaloja. Taajama-
kuvalle antaa omaleimaisuutta Pyh&joen Pohjoishaaran ldheisyys.

Vanhatien ja valtatien 8 valialue edustaa valjasti rakennettua kylanraittimaisemaa. Osa
rakennuksista ympéaristdineen on kaavallisesti suojeltuja. Naiden kohdalla on asema-
kaavoituksen yhteydessa syyta tehda tarkistuksia suojelutarpeesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suojellut kohteet

Korttelien 192-194 muutosalueella, nykyisissd asemakaavoissa on suojeltuina kohteina
entinen kunnanlaakarin talo (Koivula), jossa on toiminut aiemmin mielenterveyskuntou-
tujien asumisyksikko (Y/sl), vanha terveystalo (AP/s1), Metsatalo (KT/s1) seka Toivola
ja Lepola (AO/sl). Rakennukset sijoittuvat kortteleihin, joille on osoitettu /s1 —merkint&
koskien rakennusten ja ympériston sailyttamista seka uudisrakentamista siten, ettei
ymparistén luonne muutu.
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Kuva 4. Asemakaavan kohteille 6-8 seka 13 ja 14
on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa /sl
#5  —merkintd. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
7 bod 1 %% tarkistetaan kohteiden suojelutarve.

Inventoitujen rakennuksien ydintiedot on koottu Vanhatien ympéariston maisemaselvi-
tykseen (POyry Finland Oy, 27.8.2012). Selvityksen liitteesséa 3. on kuvattu kohteet yk-
sityiskohtaisesti ja arvioitu myds kohteiden nykytila ja suojeluarvo. Kohteiden tarkat
inventointitiedot on tallennettu Museoviraston yllapitamaéan KIOSKI-tietokantaan.

3.1.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavoitettava alue kuuluu vesi- ja viemardintiverkoston piiriin.

Séhkonjakelusta alueella vastaa Elenia Oy.

3.1.5 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistus jakautuu seuraavasti: Pyhdjoen kunta 55,7 %,
Pyh&joen Nuorisoseura ry 1,0 %, Pohjanmaan PPO Oy 0,4 % seka yksityiset maan-
omistajat 42,9 %.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvélisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa
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- luoda alueidenkaytdllisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet

2 e o

Korttelien 192-194 asemakaavan muutoksen laadinnassa huomioidaan erityisesti koh-
dat 1,2,3 ja 4 valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Maakuntakaava

Pyhdjoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan, jossa on voimassa Pohjois-Pohjan-
maan maakuntakaava. Ymparistoministerio on vahvistanut kaavan 17.2.2005 ja se on
saanut lainvoiman 25.8.2006 KHO:n paatoksen jalkeen.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi A-1, jolla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajama-
toimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityistd huomi-
ota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ym-
pariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd hajanaisesti ja va-
jaasti rakennetuilla alueilla sek& taajaman ydinalueen kehittdmistad toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Kuva 5. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaa-
vasta.
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Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttéd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamises-
sa on varmistettava, etté alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvéat. Taajaman
merkittava laajentaminen paéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan pe-
rustuen edellyttéaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Lisdmerkinta —1 osoittaa, ettéd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kay-
tossa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Alueelle on osoitettu myds kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai
reitti, jolla osoitetaan tiehallinnon museoteitd ja muita kulttuurihistoriallisesti tai maise-
mallisesti merkittavia tieosuuksia.

Pyhajoella on voimassa myds maakuntavaltuuston 22.2.2010 hyvaksyma Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava, jonka ymparistoministerid vahvisti 26.8.2010 ja maaréasi sen
tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.
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Kuva 6. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta.

Pohjois-Pohjanmaan liitto on kéynnistanyt maakuntakaavan uudistamisen syksylla 2010.
Kaavan tarkistaminen ja taydentdminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteutuneiden ja
vireilld olevien lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden,
uuden maakuntasuunnitelman ja liiton muiden strategioiden toteuttamiseksi.

Maakuntakaavan uudistamisen paateemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen hal-
linnan kannalta keskeinen alueidenkaytéllinen kysymys. Maakuntavaltuusto hyvéksyi 1.
vaihemaakuntakaavan 2.12.2013.

Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi A-1 —merkinnalld, mika osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Alueelle on
osoiteltu myds kevyen liikenteen yhteystarve pohjoisen suunnasta.
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Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjan-
maan maakuntakaavan 1.vaihe-
kaavasta.

Pohjois-Pohjanmaan liton maakuntahallitus paatti 18.3.2013 maakuntakaavan uudistami-
sen 2. vaihekaavan vireille tulosta. 2. vaihemaakuntakaavassa kasitellagn koko maakun-
nan alueiden kayttdd seuraavien teemojen osalta: kulttuuriympdristd, maaseudun asutus-
rakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumara-
ta-alueet. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péaivitetty 16.3.2015.

Maakuntahallitus p&éatti 16.3.2015 asettaa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan
luonnoksen nahtaville. Kaavaluonnos on maankaytto- ja rakennuslain 62 8§ ja maankayt-
t6- ja rakennusasetuksen 30 8§ mukaisesti ndhtavilla 25.3.—-30.4.2015 Pohjois-Pohjan-
maan liiton virastossa seké kaikissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa.
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£ i —\ Kuva 8. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vai-
— — — e — — — —— —
-6;.'.'_._— — . . . hemaakuntakaavaluonnoksesta.
*&« L

Pyhajoen kirkonkylan alue on 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa osoitettu taajama- ja
kylaalueeksi. Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaavaan tietyiltd osin
valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona tai maakunnallisesti ar-
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vokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona. Pyhajokivartta ja meren rantaa myoéten on
osoitettu viheryhteystarve. Lisaksi alue kuuluu luonnon monikayttdalueeseen. Koko Pyhéa-
joen taajama-alue ja jokivarsi on maaseudun kehittdmisen kohdealuetta (mk-5), jolla kehi-
tetdan erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriym-
paristoon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa.
VyoOhykkeilla on tarvetta kehittd& kuntien yhteistyolla yhtendisia suunnitteluperiaatteita ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavéa erityistd huomiota Pyh&joen ve-
denlaadun parantamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan on arvioitu saatavan lainvoimaiseksi vuon-
na 2016.

Yleiskaava

Pyhdjoen keskustaajaman alueelle on tullut voimaan MRA:n § 93 mukaisella kuulu-
tuksella 8.10.2014 Pyh&joen keskustan osayleiskaava 2025, jonka kunnanvaltuusto hy-
vaksyi kokouksessaan 27.8.2014, § 58. Osayleiskaavassa koko kaavamuutosalue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
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Kuva 9. Ote Pyhdjoen keskustan osayleiskaavasta 2025 korttelien 192-194 asemakaavan
muutosalueella.

Asemakaava

Pyhajoella korttelien 192-194 muutosalueella ovat voimassa vanhoista rakennuskaa-
voista asemakaavoiksi muuttuneet rakennuskaavat:
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- Pyhdjoki Kirkonseutu, Kauko, Jarvisuo, Annalankangas rakennuskaavan muutos
ja laajennus, joka koskee Pyhajoen Kirkonseudun osaa kortteleita 4, 5, 154, 160
ja kortteleita 3 A, 12, 152 ja 171-175 seka niihin liittyvié puisto- , palloilukentta, ra-
kennuskaavatie-, liikenne- ja voimansiirtoalueita. Rakennuskaavan laajennus kos-
kee valtatien n:o 8 ja Pohjankylan paikallistien n:o 18136 (Vanhatie) liittyma-
aluetta. Kaava on hyvaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 13.7.1990 § 59 ja
vahvistettu 23.12.1991 Oulun la&ninhallituksessa paatoksella A1552 P.

Asemakaavan muutosalueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (), toimisto-
rakennusten korttelialue (KT) erillispientalojen korttelialue (AO), asuinpientalojen kortteli-
alue (AP) ja suojaviheralue (EV). Osalle kortteleista on osoitettu /s1 —merkintd koskien
rakennusten ja ympariston sdilyttdmista seka uudisrakentamista siten, ettei ympariston
luonne muutu.

.
KIRKONSEUTU

. EHIs

Kuva 10. Ote Pyhajoen keskustan asemakaavayhdistelméasta.

Rakennusjarjestys

Pyhdajoella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyh&joen ja Vihannin kuntien kanssa.
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty valtion yllapitaméaan kiinteistorekisteriin.

Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka tayttad asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvéksytty 23.1.2009 ja alueen pohja-
kartta on paivitetty 21.11.2012 vastaamaan asemakaavan pohjakartalle asettuja vaati-
muksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kirkonseudun asemakaavan muutos sijaitsee alueella, jota koskevat seuraavat selvi-
tykset:

- Maankayttéstrategia 2011-2025 (Airix Ymparisté Oy 2010), paivitys tehty Py-
hajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Maankayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparistd Oy 2010),
paivitys tehty Pyhajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Vanhatien ympéariston maisemaselvitys (Poyry Finland Oy, 27.8.2012).
- Pyhégjoen kaavoituksen rakennusinventoinnit (Poyry Finland Oy, 2012).

- Pyhégjoen kunnan kulttuuriympéristéohjelma (Oulun Yliopiston arkkitehtuurin
osasto, Sanna Heikkinen 2012).

-  Pyhgjoen keskustan osayleiskaava 2025; Muinaisjddnnésinventointi (Mik-
roliitti Oy 2014).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kirkonseudun korttelien 192-194 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyh&joen
kunnan maankayttdstrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankéaytol-
lisid linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (858) ja se on tullut voimaan MRA:n 893 mukaisella kuu-
lutuksella 8.10.2014. Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sek& muun ra-
kentamisen ja suunnittelun ohjeena. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Tarkoituksena on taydentdd ja eheyttad Pyh&joen keskustan yhdyskuntarakennetta
hyédyntamalla mahdollisimman tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruktuuria.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Pyhdjoen kunnanhallitus on kaynnistéanyt korttelien 160, 192-194 asemakaavan muu-
toksen 3.10.2011 (8§ 235). Ohjausryhméa jakoi asemakaavan muutosalueen kolmeksi
erilliseksi asemakaavan muutokseksi 13.1.2012 pitamassaan kokouksessa. Korttelin
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160 asemakaavan muutos on saanut lainvoiman alkuvuodesta 2013 ja korttelin 191-
192 osalta asemakaavan muutos saadaan kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn
kesalla 2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessa on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa méaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat ta-
hot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
alueiden maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seké luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnok-
sesta ja muistutukset ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta nahtavilla olon aikana seka
esittelytilaisuuksissa

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra-
laiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset ja nii-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja
kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja —ehdotuksen néhtavilla olon aika-
na seka esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Pyhdjoen kunnan rakennusvalvonta
ja ymparistonsuojeluviranomaiset, kunnat ja naapu-
rikunnat, Raahen seudun kehittdmiskeskus, Poh-
jois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkei-
no- lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Museoviras-
to, Pohjois-Pohjanmaan maakuntamuseo, Jokilaak-
sojen pelastuslaitos, Pyhajokisuun Vesi Oy, Elenia
Oy, Vestia Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut val-
mistelu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan: Elinkeinoelaman yhdistykset, Vanhus-
tenkotiyhdistys, Elakeliitto, kylatoimikunnat, museo-
ja kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset yhdistykset,
luonnonsuojeluyhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdo-
tusvaiheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan
MRL 62 8:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne "...joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
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huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhdjoen kunnan paatoksella 3.10.2011 (8§ 235).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisdllosta, yleisttilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten
nahtavilla olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittamiseen tiedotetaan seuraa-
villa tavoilla:

— ilmoituksina ja kuulutuksina
— sanomalehdissa

— kunnan ilmoitustauluilla

— kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla, kunnan internet sivuilla seka
Pyh&joen Kuulumiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.9.2011 ja asetettu ndhtaville vireil-
letulon yhteydessé lokakuussa 2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on péi-
vitetty uuden kaavarajauksen mukaiseksi 30.3.2012. Ajantasainen OAS, jota paivite-
tdan aina kaavaehdotuksen néhtavillepanoon asti, on nahtavilla Pyhdjoen kunnassa ja
kunnan kotisivuilla www.pyhajoki.fi.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Pyhajoella kdynnissa olevista kaavoitushankkeista on pidetty viranomaistytneuvottelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 25.8.2011. Maank&ytt6- ja rakennuslain edel-
lyttdma kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 31.1.2012.

Luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaavasta on kayty ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelu 25.11.2013. Luonnosvaiheen jalkeen suunnitteluty® kytkettiin osittain yhteen
korttelin 191 asemakaavamuutoksen suunnittelun kanssa ja kaavoista on kayty viran-
omaistydneuvottelu 28.3.2014 ja viela kaavan viimeistelyvaiheessa on pidetty toinen
viranomaisneuvottelu 3.6.2015 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 3.6.-8.8.2013. Luonnoksesta saatiin viisi
lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntojen ja mielipiteen pohjalta kaavamerkintéja ja —
maarayksid on taydennetty ja tasmennetty ja suojeltavaksi esitettyjen rakennusten
korjauskelpoisuutta selvitetty Pyh&joen kunnan omistuksessa olevien kiinteistdjen osal-
ta.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavamuutos oli ehdotuksena nahtavilla 7.4 — 7.5.2015. Ehdotuksesta saatiin
lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta ja Pohjois-Pohjanmaan maakuntamu-
seolta. Ehdotusvaiheessa jatettiin lisaksi kaksi muistutusta.
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Seka lausunnoissa ettda muistutuksissa kasiteltiin eniten voimassa olevan asemakaa-
van mukaisia /sl-alueita, koska osaa naista on esitetty poistettavaksi ja osa sailytetta-
vaksi asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen viimeistelyvaiheessa suunnittelualue on jaettu kahdeksi osa-
alueeksi, joista molemmista on tehty oma hyvaksymispaatds kunnanvaltuustossa. Li-
saksi muutamia kaavamerkinttja ja maarayksia on tarkennettu sekd ehdotusvaiheessa
mukana ollut eteldisempi yleinen pyséakointialue on poistettu. Muutokset ovat luon-
teeltaan teknisia tarkistuksia, joiden vuoksi asemakaavamuutosta ei ole tarvinnut aset-
taa enaa uudelleen nahtaville.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla on tarkoitus tiivistdd Pyhajoen kirkonkylan liike- ja asuntorakentamista
ymparistdon sopeutuvan tdydennysrakentamisen periaatteita noudattaen.

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on Pyhajoen kirkonkyl&n taajamarakenteen tiivistaminen tayden-
nysrakentamisen periaatteella. Rakentaminen pyritadan toteuttamaan teemalla tervey-
delld hyvinvointiin "terveempi Pohjois-Suomi”, mik& perustuu ilmastotieteelliseen la-
hestymistapaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Kaavamuutos laaditaan
huomioiden Pyh&joen kirkonkylan miljoon sailyttdminen mittakaavaltaan sopivana.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivét ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyh&joen keskustan osayleiskaava 2025. Keskustan osayleis-
kaavassa esitetyt periaatteet Pyh&joen keskustaajaman maankayttoratkaisuista huomi-
oidaan myds alueen asemakaavoissa.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankéayttoratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita mah-
dollistaen kuitenkin entistd laajemman liike- ja palvelutoiminnan sijoittumisen alueelle.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa on huomioitu myds Vanhatien lansipuolelle laa-
dittu Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutos ja kaavojen yhteisvaikutukset
Vanhatien ja kirkonseudun taajamakuvaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan maankayttératkaisu mahdollistaa keskustamaisen, sekoittuneen asuin-, liike- ja
palvelutoimintojen rakentamisen Pyhajoen kunnan keskustassa. Lahimaisemaa hallit-
see Vanhatien miljo6 sekd Pyhajoen kirkko-, hautausmaa- ja puistoalueet, joiden lahei-
syys on huomioitu myds asemakaavaratkaisussa.
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Asemakaavamuutoksen laadinnassa on huomioitu vuonna 2012 laadittu rakennus- ja
ymparistdinventointi, joka koskee Vanhatien ymparist6a. Alueen voimassa olevissa
asemakaavoissa osalla alueista merkinta /s1, joka tarkoittaa rakennusten ja ympariston
sailyttdmista seka uudisrakentamista siten, ettei ympéariston luonne muutu. Kaynnissa
olevien kaavamuutosten vuoksi alueelta laadittiin selvitys kesan 2012 aikana. Koh-
teiden inventointitiedot on tallennettu Museoviraston yllapitamaan KIOSKI-tietokantaan.
Tiedot inventoiduista kohteista on esitetty my6s Vanhatien ympariston maisemaselvi-
tyksen liitteessé 3. Maisemaselvitys kuuluu kaavan liiteaineistoihin.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Pyhdjoen kunnan tavoitteena asemakaavan muutokselle on Pyh&joen kirkonkylan taa-
jamakuvan parantaminen ja asuinrakennuskortteleiden lisddminen kunnan keskustaan.
Tavoitteena on myds tyhjiksi ja rakentamattomiksi jaaneiden tonttien hyddyntdminen
uuden kaavaratkaisun avulla. Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen ja
kayttotarkoituksen muutokset sekd suurimmalla osalla rakennuspaikoista myés van-
hoja rakennuksia korvaavan, ymparistoon sopeutuvan uudisrakentamisen.

Alueen taydennysrakentumisen on mahdollista toteutua vaiheittain. Asemakaavamuu-
toksen viimeistelyvaiheessa kaava-alue on jaettu kahteen osa-alueeseen, joista osa-
alueen 2 rakentuminen voi kdynnistya tarvittaessa nopealla aikataululla asemakaava-
muutoksen saatua lainvoiman.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueen rakenteesta on pyritty saamaan selked ja luontevasti Pyh&joen keskustaaja-
maan ja laheisiin asuinalueisiin sulautuva kokonaisuus. Nykyiselladn vanhempaa ra-
kennuskantaa alueella edustavat alueen pohjoiskulmassa sijaitseva Valistustalo, kun-
nan omistuksessa oleva pienkoti Koivula (entinen kunnanlaakarin talo), Metsétalo ja
vanha terveystalo seka yksityisessa omistuksessa olevat Toivola ja Lepola. Rakennus-
ten huonokuntoisuuden vuoksi Valistustalon, Koivulan, Metséatalon ja terveystalon osal-
ta /sl —suojelumerkinta on poistettu. Kaavamaarayksiin liitetyilla julkisivu- ja materiaali-
maarayksilla on kuitenkin pyritty ohjaamaan uudisrakentamista siten, ettd Vanhatien
ymparistd ja milj6o sailyttaisivat kulttuurihistoriallisen luonteensa. Myds kaavan yleis-
maarays edellyttdad uudisrakentamisen sopeuttamista Vanhatien valtakunnallisesti mer-
kittavaan kulttuurihistoriallisesti arvostettuun ymparistoon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelun alkuvaiheessa alueelle laadittiin alustavia vaihtoehtoja, joiden avulla tar-
kasteltin mm. korttelialueen tonttimitoitusta ja rakentamistehokkuutta. Havainnekuvien
ja virtuaalimallinnuksen avulla on pyritty tarkentamaan kaavamuutoksesta syntyvaa
taajamakuvallista muutosta ja l6ytdm&an mittakaavallisesti Pyh&joen kirkonkylélle so-
piva rakentamistehokkuus.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3,06 hehtaaria. Osa-alueen 1 pinta-ala on noin
0,16 ha ja osa-alueen 2 puolestaan 2,44 ha. Rakennusoikeutta (kerrosala) osa-alueelle
1 on osoitettu 1550 k-m? ja sen aluetehokkuudeksi (e) muodostuu 0,25. Osa-alueelle 2
rakennusoikeutta on osoitettu 5368 k-m? ja aluetehokkuus on 0,22.

Osa-alueiden asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL), yleiset pysakoin-
tialueet (LP) ja suojaviheralueet (EV) pinta-alatietoineen on esitetty seuraavissa
taulukoissa:

Osa-alue 1

Aluevarausaluset :
Aluevaraus Pinta-alalha] Eerrosala[k-mZ2] Tehokkuus|[e]

AL 0,1551 543 0,35
&L 51 0,2878 1007 0,35
LF 0,0728 a 0,00
Tiet 0,0986 a 0,00
Faikki 0,6143 1550 0,25
Osa-alue 2
Aluevarausaluset :
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Eerrosalal[k-m2] Tehokkuus|e]
AL 1,5338 53685 0,35
EV 0,8625 1] o.o00
Tiet 0,0468 n 0,00
Kaikki 2,4432 5368 0,22

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Aluevaraukset ja rakentamistehokkuus on pyritty sopeuttamaan olemassa olevaan Py-
hajoen kirkonkylan mittakaavaan ja yhdyskuntarakenteeseen. Kaava mahdollistaa
alueen sisaisen, pienimittakaavaisen kevytvaylan rakentumisen.

5.2.1 Korttelialueet

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL, AL/s1)

Vanhatiehen rajautuva asemakaava-alue on osoitettu kokonaisuudessaan asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Osa-alueella 1 korttelin 192 Vanhatien varren
kaksi kiinteistbd on lisaksi osoitettu merkinnalla /s1, kuten voimassaolevassakin ase-
makaavassa. Rakennukset ymparistdineen tulee sailyttaa siten, ettei ympariston luon-
ne muutu. Voimassaolevassa kaavassa on Vanhatien varren muitakin kiinteistdja osa-
alueella 2 suojeltu /s1 —merkinnalla, mutta niiden katsotaan olevan niin huonokuntoisia,
ettei niiden korjaaminen kayttokuntoon ole taloudellisesti mahdollista.

Molemmilla osa-alueilla rakennusten kerrosluku on 2 ja lisaksi 2/3 ullakkokerroksesta
voidaan kayttaa kerrosalaan luettavana tilana. Tarkoituksena on, ettd katutasoon on lii-
ketilojen kysynnan mukaan mahdollista sijoittaa kaupallisia palveluja. Vanhatien varren
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lisaksi palvelutoimintoja voidaan sijoittaa myos korttelialueiden sisaisen kevytvaylan
varteen.

Sek& AL- ettd AL/s1 —tonteilla uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Peruskorjausta tai muita kunnostustoita
tehtdesséa on rakennuksen ulkonéko ja sille ominaiset yksityiskohdat séilytettava /sl —
merkinnalla osoitetuilla tonteilla. Uudisrakennusten kohdalla julkisivumateriaalin on ol-
tava padosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilté, betonikattotiilté tai konesau-
mattua peltia. Kattokaltevuuden on oltava valilla 1:1,5-1:2.

5.2.2 Muut alueet
Yleinen pysakdintialue (LP)
Kaavaan on osoitettu osa-alueelle 1 yksi yleinen pysakéintialue, joka toimii myés ase-

makaava-alueen eteldpuolella korttelissa 191 sijaitsevan liikekiinteiston pysakointialu-
eena. Liikkenne pysakoéintialueelle ohjautuu korttelin 191 kautta.

Suojaviheralue (EV)

Osa-alueelle 2 sen itareunaan on varattu riittdva suojaviheralue rajaamaan rakennettua
aluetta valtatien 8 liikkenteen vaikutuksilta.

Liikenne- ja katualueet

Kaavaan on varattu tarvittavat katuyhteydet tonteille. Tonttilittymat Vanhatieltd on osoi-
tettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kaavan sisainen kevytvayld on 0soi-
tettu ohjeellisena myo6s yksityisomistuksessa oleville kiinteistdille, mutta se voidaan
toteuttaa tarvittaessa kokonaan kunnan omistamien kiinteistéjen kautta.

5.2.3 Yleismaarays

Molempia osa-alueita koskevat samat yleismaaraykset.

Suunnittelualueen lansipuolitse kulkeva Vanhatie on osa Pohjanmaan rantatiend tun-
nettua valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparist6a. Tas-
téa johtuen rakentamisen tulee kaava-alueella olla korkeatasoista ja sen tulee sopeutua
ymparistoon.

Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta sisétiloissa siten, etteivat
valtioneuvoston paatdksen (VNp melutason ohjearvoista 20.10.1992/993) mukaiset
ohjearvot ylity. Piha-alueet ja aidat tulee rakentaa niin, ettd oleskeluun tarkoitetuilla pi-
ha-alueilla pdastéaan valtioneuvoston ohjearvojen mukaisiin melutasoihin.

53 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset
Korttelialueet, joita kaavamuutos koskee, sijaitsevat Pyh&joen kirkonkylalla palveluiden

valittbmassa laheisyydessa. Kaavan maankayttdratkaisu vastaa Pyhdjoen kunnan
asettamiin tavoitteisiin luomalla edellytykset uusien asuinrakennuksien rakentamiselle
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jo olemassa olevan taajamarakenteen yhteyteen. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s uu-
sien liiketilojen sijoittamisen alueelle.

Rakennetun ympariston arvot

Vaesto

Palvelut

Virkistys

Liikenne

Asemakaavamuutos kumoaa joitakin aiemmin voimassa olleissa kaavoissa suojelluiksi
osoitettuja alueita ja kohteita, koska niiden nykytilan perusteella ei end& ole olemassa
perusteita suojelumerkinnalle asemakaavassa. Téllaisia rakennuksia ovat Valistustalo,
Koivula, vanha terveystalo ja Metsatalo. Kunnan omistamille kiinteistdille on suoritettu
kuntokartoitukset, jotka ovat osoittaneet, ettd kunnostaminen asuin- tai muuhun kéyt-
t6on ei ole enaa teknis-taloudellisesti mielekdstd. Myds perustukset osalle raken-
nuksista on aikanaan perustettu matalalle, mistd on myéhemmin aiheutunut rakenne-
ongelmia, joiden korjaaminen ei taloudellisesti ole kannattavaa.

Asemakaavamuutoksen viimeistelyvaiheessa on myo6s laadittu rakentamistapaohjeis-
tus Vanhatien alueen kortteleille, joille viime vuosien aikana on laadittu asemakaava-
muutoksia. Rakentamistapaohjeistuksen tarkoituksena on ohjata Vanhatien korttelialu-
eiden uudisrakentamista ja olemassa olevien kiinteistdjen peruskorjausta siten, etta
alueen mittakaava, rakennuksille ja niiden pihapiireille tyypilliset ominaispiirteet seka
Vanhatien kulttuurihistoriallisesti arvokas miljo6 sailyisivat yhtenaisena kokonaisuute-
na.

Kaavan mahdollistaman asuinrakentamisen myodta alueen vaestomaaréddn tulee huo-
mattava lisdys. Alustavien arvioiden mukaan uudisrakentaminen toisi alueelle n. 200
uutta asukasta.

Tarkeimmét kaupalliset ja hallinnolliset palvelut sijoittuvat kaava-alueen etelapuolelle
Pyh&joen kirkonkylén keskustaan. Keskusta-alue on saavutettavissa helposti myds ka-
vellen tai polkupyoralla. Asemakaavassa on osoitettu kaikkiin AL-kortteleihin rakennus-
oikeutta myos liike- ja toimistotiloja varten.

Lahimmat virkistysalueet sijoittuvat Pyh&joen Pohjoishaaran ranta-alueille. Kirkon puis-
toalueiden kautta on yhteys myds Pohjankylaan ja sitd kautta pohjoisemmaksi jokisuul-
le Kaukonrannan ja Matinsaaren alueille.

Ajoneuvoyhteys kulkee Vanhatieta pitkin. Asemakaavan muutos ei aiheuttane merkitta-
vaa lisdystd Vanhatien liikennemdaariin. Uudisrakentaminen lisaa jonkin verran pysa-
kointialueiden tarvetta tonttien yhteyteen. My6s tonttilittymat tulee suunnitella huolella
ja huomioida liikenneturvallisuusndkékulmat. Alueen sisdinen kevytvayla kytkee
pysakdintialueet toisiinsa.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeltuun.

Rakentumisvaiheessa uusien kiinteistdjen rakentaminen ja siihen liittyva likenne voi ai-
heuttaa tilapaisesti lievid melu- ja liikennehairioita lahialueille.
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5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Alue edustaa taajamarakennetta, joten rakennuskannan lisys ei sinalladn muuta alu-
een nykytilaa. Alueelle jaa kuitenkin puustoa Vanhatien varteen seka tonttialueiden va-
lin. Vanhatien lansipuolella sijaitsevaa Pyh&joen kirkkoa ympéardivat puistot sailyvat en-
nallaan.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun.
Tonttialueilla muodostuvat pintavedet kerataén yhteen viemaroéinnilla.

5.4 Ympaéariston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.

5.5 Kaavamerkinnét ja maaraykset

Osa-alue 1

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkaoja on rakennettava yksi kutakin alkavaa kerrosalan 75 m2 kohti. Uudisrakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivumateriaalin on
oltava padosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilta, betonikattotiilta tai konesaumattua peltia.
Kattokaltevuuden on oltava valilla 1:1,5-1:2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,

jolla olevat rakennukset ympaéristoinesn tulee sdilyttaa siten, ettei ympéristén luonne muutu,
Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.
Peruskorjausta tai muita kunnostustditd tehtdessd on rakennuksen ulkonakd ja sille ominaiset
yksityiskohdat séilytettava.

Yleinen pysédkdintialue.

L

Osa-alue 2

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin alkavaa kerrosalan 75 m2 kohti. Uudisrakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivumateriaalin on

oltava padosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilta, betonikattotiilta tai konesaumattua peltia.
Kattokaltevuuden on oltava valilld 1:1,5-1:2.

Suojaviheralue.
Alueen puustoa ja aluskasvillisuutta tulee hoitaa sdénnéllisesti umpeenkasvamisen estamiseksi.
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Muut kaavamerkinnat ja yleismaaraykset

et 1 Kt 4/ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
e Osa-alueen raja.

— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

1 92 Karttelin numero.
6 Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero.
KOIVUTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,

250’; Luku oseittaa, kuinka suuren osan alueesla lai rakennusalasta
0 saa kayttas rakentamiseen.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttas
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinirakennuspaikan pinta-alaan.
D]pﬂ| Ohjeellinen jalankululle ja polkupybrailylle varattu alueen osa.
SRR A . Rakennusala.

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

T Pyséktimispaikka.

00000 Séilytettavalistutettava puurivi.

Yleismadrays:

Suunnittelualueen lansipuolitse kulkeva Vanhatie on osa Pohjanmaan rantatiend tunnettua valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparistdd. Tasta johtuen rakentamisen tulee kaava-alueella olla korkealasoista ja

sen tulee sopeutua ympéristddn.

Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta sisatiloissa siten, etteivit valtioneuvoston paatdksen (VNp
melutason chjearvoista 20.10.1992/893) mukaiset ohjearvot ylity. Piha-alueet ja aidat tulee rakentaa niin, ettd oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla paastadn valtioneuvoston ohjearvojen mukaisiin melutasoihin,
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5.6 Nimisto

Kaavalla ei synny uutta paikannimistoa alueelle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on esitetty havainnekuvassa, joka on se-
lostuksen liitteen&. Havainnekuvassa on mukana myo6s korttelin 191 asemakaavamuu-
toksen mukainen esitys kortteliin osoitettujen toimintojen jarjestelyistd. Asemakaavaan
kuuluvat korttelialueet kuuluvat myds Vanhatien alueen rakentamistapaohjeen piiriin.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhdjoen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.



