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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyh&gjoen kunta
Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutos

Kaavatunnus 405617

Asemakaavan muutos koskee korttelia 160 ja siihen liittyvia pysakointi-, katu-, seka
urheilu- ja virkistysalueita Pyh&djoen kunnan keskustan alueella.

Muodostuu

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 160a, 160b ja 160c sek& niihin liittyvi&
puisto-, pysakointi- ja katualueita.

Kaavamuutoksella on osoitettu alueelle asuinkortteleita asuinkerrostalo-, rivitalo- ja eril-
lispientalorakentamista varten. Kaavassa on varattu kortteli myos asuin-, liike- ja toi-
mistorakentamista varten. Vanhatieltd Pyh&joen kirkolle johtavat alueet on osoitettu
puisto- ja pyséakdintialueina. Osalle puistoaluetta sallitaan tarvittaessa tilapéinen pysa-
kainti.

Laatija
Poyry Finland Oy, Hatanpdankatu 1, 33900 Tampere
Kaavan laadinnasta on vastannut johtava asiantuntija, arkkitehti SAFA Jarmo Lukka.
Suunnitteluty6hén ovat osallistuneet myés ark. yo Mikko Peltonen, suunnittelija FM
Minna Lehtonen ja maisema-arkkitehti MARK Kaisa Rantee.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 21.11.2012

Poyry Finland Oy
Kaupunki ja aluesuunnittelu

Jarmo Lukka Mikko Peltonen

Johtava asiantuntija Avustava suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue (kortteli 160 ja siihen liittyvat urheilu- ja pysékéintialueet) sijaitsee Py-
haoen kunnan kirkonkylan taajamassa. Alue rajautuu lannessa Kirkkopuistoon ja
hautausmaa-alueeseen. Pohjoisessa rajana on Kaukontie, idassa Vanhatie ja eteldssa
Pappilantie. Suunnittelualueen rajat nakyvat alla olevassa kuvassa.

U

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutos.

Asemakaavalla on tarkoitus tiivistdd Pyhajoen kirkonkylan liike- ja asuntorakentamista
ymparistdon sopeutuvan tdydennysrakentamisen periaatteita noudattaen.

Kaava-alue: n. 8,3 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 6,53 hehtaaria
Rakennusoikeutta: n. 17 790 kerrosneliometria

Asemakaavalla muodostuu rakennusoikeudellisia muutoksia Pyhajoen kirkon ja Vanha-
tien l&heisyydessa sijaitseville alueille.
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2 THVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu syksylla 2011 ja se on edennyt seuraavasti:

e 3.10.2011 korttelien 160, 192-194 asemakaavan muutoksen kaynnistdminen —
kasittely Pyh&joen kunnanhallituksen kokouksessa.

o Kaavan vireilletuloilmoitus on kuulutettu 8.10.2011 Pyhajoen kunnantalon ilmoi-
tustaululla, internet-sivuilla ja Pyhdjoen Kuulumiset —lehdessa.

e 13.1.2012 pidetysséa ohjausryhmén kokouksessa suunnittelualueen rajausta tar-
kistettiin ja alue jaettiin kolmeksi erilliseksi kaavamuutosalueeksi. Vanhatien l&an-
sipuolinen kaava-alue nimettiin Korttelin 160 asemakaavan muutos — nimiseksi
kaavaksi.

e 31.1.2012 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksessa

o Kaavaluonnoksen kasittely Pyhajoen kunnanhallituksessa 10.4.2012 (8 90),
kaavaluonnos on nahtavilla 16.4.2012 - 30.4.2012

o Kaavan nimi muutettu ehdotusvaiheessa korttelin muodostuksesta johtuen: Kir-
konseudun asemakaavan muutos

o Kaava-aineisto taustaselvityksineen esilla Pyhajoen kunnan kaavoitusta kasitte-
levasséa avoimessa yleisotilaisuudessa 6.9.2012

o Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa
7.9.2012

o Kaavaehdotus valmisteltu kasiteltavdksi Pyhajoen kunnanhallituksen kokouk-
sessa 1.10.2012 (8§ 274). Kaavan nimi tarkennettu: Kirkonseudun korttelin 160
asemakaavan muutos

e Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 8.10.2012 — 8.11.2012.
o Kaavamuutos Pyhdjoen kunnanhallituksessa 26.11.2011, § 346.

o Hyvéaksymiskasittely Pyhajoen kunnanhallituksessa 19.12.2012, § 83.

2.2 Asemakaava

Pyh&joen kirkonkylan korttelin 160 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyh&joen
kunnan maankayttéstrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytol-
lisid linjauksia.

Samanaikaisesti on kaynnistetty keskustan osayleiskaavan uusiminen. Osana yleis-
kaavatyota laaditaan koko Pyhdjoen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma. Osa-
yleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnittelun
pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.
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Suunnittelun l&htokohtina huomioituja tekijoitd ovat kirkonkylan toiminnalliset [&ahtdkoh-
dat sekd maisema-, ymparisto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Rakentuminen kayn-
nistyy ensi vaiheessa kunnan omistamilla alueilla. Pyh&joen kunta pyrkii hankkimaan
kaavan toteuttamiseksi alueita myos yksityisiltd maanomistajilta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueella sijaitsee Pyhdjoen kirkko, seurakuntatalo, vanha pappila ja vanha
seurakunnan kanttorin asuinrakennus, vanhusten kotiyhdistyksen rakennuksia, vanha
tydvaen talo ja urheilukenttd pysékointialueineen. Korttelin kaakkoiskulmassa sijaitsee
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa rakennuksia ymparistéineen on
suojeltu kaavalla. Suojelutarve tarkistetaan asemakaavamuutoksen yhteydessa. Alu-
eella on mm. Pyhdjoen seurakunnan omistuksessa oleva tontti 10, jolla oleva vanha
asuin-liikerakennus on ollut asuinkaytéssa noin 15 vuotta.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on Pyhajoen kirkonkylan taajama-aluetta ja suurelta osin rakentu-
nutta mutta osa tonteista on rakentunut vain osittain. Pohjoisreunaan sijoittuu vanha ur-
heilukenttd, jonka kayttd on loppunut uuden urheilukentéan valmistumisen jalkeen. Alu-
een lansireunaa hallitsee Pyh&joen kirkko ja vanha hautausmaa, joita ympardivat van-
hat puistoalueet. Lahituntumassa sijaitsevat myds maakunnallisesti merkittavat kulttuu-
rihistorialliset kohteet — Pyh&joen pappila ulkorakennuksineen seké vanha viljamaka-
siini.

Kuvat 2 ja 3. Vanhatien raittinakymaa etelasta ja pohjoisesta pain.

Suunnittelualueen ulkopuolelle jaavat idan- ja lannenpuoleiset alueet on otettu mukaan
ymparistolliseen tarkasteluun, vaikka ne on rajattu ulos varsinaisesta suunnittelualu-
eesta. ldassa suunnittelualueen ja valtatie 8:n valiin jaa vanha kylanraitti, Vanhatie, jon-
ka varrella sijaitsee useita kaavalla suojeltuja rakennuksia ymparistdineen. Suunnitte-
lualueen itépuolitse kulkeva Vanhatie on osa Pohjanmaan rantatien& tunnettua valta-
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kunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparistoa (www.rky.fi/
Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kulttuuriympéaristot RKY. Museovirasto 2009) .

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemarakenne

Pyhajoki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Pyh&joen maisema on kokonaisuudessaan jadkauden
muovaamaa ja korkokuva seudulla on suhteellisen tasaista. Taajama-alueen korkeim-
mat kohdat ovat kirkonmaella, joka nousee noin 7,5 metria meren pinnan ja Pyhajoen
Pohjoishaaran veden pintaa korkeammalle. Omaleimaisuutta Pyhdjoen merenranta-
alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa jatkuvasti
rannikkoa ja jokisuistoa.

Asemakaava-alue sijoittuu Pyh&joen taajaman keskustaan, joka on syntynyt Pyh&joen
suistoalueelle Vanhatien varteen kirkon ja siltojen tuntumaan. Taajama on véhitellen
laajentunut Vanhatien suuntaisesti, jokihaarojen valialueille sek& metsaistd kirkonma-
ked ymparoineille peltoalueille, mink& vuoksi taajamakuvaa varittavat edelleen raken-
netun kulttuuriympadriston, kulttuurimaiseman ja jokiluonnon arvot.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti Pyhajoki kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan - Kainuun
kasvillisuusvyohykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan - Kainuun alue on Suomen ha-
vumetsavythykkeen sydanvyohykettd. Sita voidaan kutsua myds suureksi vaihtumis-
vybhykkeeksi Etelad- ja Pohjois-Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta poh-
joisia lajeja

Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonymparistdn kannalta merkittavia kasvillisuus- tai
luontokohteita. Pyh&joen keskustaa ja sen laheisia alueita leimaa voimakas kulttuuri-
vaikutus, koska alue suurelta osin rakentunutta taajama-aluetta (lahde: Pyhajoen kes-
kustan osayleiskaavan luontoselvitys, 31.1.2012 / Pdyry Finland Oy).

Vesistot ja vesitalous

Pohjankylan eteldpuolitse kulkee Pyh&djoen Pohjoishaara jakaen kirkonkylan taajama-
aluetta. Asemakaava-alueen pohjoispuolella Alavainion peltoaukean poikki virtaa valta-
oja tai puro, mutta muita merkittavia pienvesistdja ei suunnittelualueella ole.

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittédvid pohjavesiesiintymia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyhajoen kirkonkylan keskustaajamaan. Yli puolet Pyhgjo-
en vaestosta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluvat Pohjankylan ja Etelankyl&n
alueet. Kortteli 160 sijoittuu Pohjankylén alueelle. Pohjankylan asukasluku on 1445
asukasta (31.12.2011).
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Taajamakuva

Taajamakuvan rungon Pyhajoen kirkonkylalla muodostaa Vanhatie ja sen varteen eri
vuosikymmenien aikana rakentuneet talot. Kaava-alue rajautuu eteldosastaan kunnan
hallinto- ja likekeskuksen alueeseen. Kaavoitettavan alueen lansiosaa hallitsee Pyha-
joen kirkko hautausmaa- ja puistoalueineen. Hautausmaa ja osa kirkkoa l&hella si-
jaitsevista puistoalueista ovat kaavassa mukana tarkastelualueena. Kaava sisaltaa
my6s vanhan urheilukentédn alueen, joka on poistunut kaytosta. Taajamakuvalle antaa
omaleimaisuutta Pyh&joen Pohjoishaaran laheisyys.

Vanhatien ja valtatie 8:n valiin ja&va kaavan ymparistollinen tarkastelualue edustaa val-
jasti rakennettua kylanraittimaisemaa. Osa rakennuksista ymparistdineen on kaavalli-
sesti suojeltuja, joiden kohdalla asemakaavoituksen yhteydessa on syyta tehda tarkis-
tuksia suojelutarpeesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suojellut kohteet

Korttelin 160 muutosalueella, nykyisissd asemakaavoissa on suojeltuna kohteena liike-
ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Korttelille on osoitettu /s1 —merkinta koskien
rakennusten ja ympariston sailyttamista seka uudisrakentamista siten, ettei ympariston
luonne muutu.

Kuva 4. vasemmalla: Voimassa olevissa asemakaavoissa suojelumerkinnalla osoitettu korttelialue on
merkitty karttaan kirkkaansinisella rajaviivalla.

Kuva 5. oikealla: Korttelin 160 —asemakaavan muutosalueella sijaitsevat rakennusinventoinnin
kohteet 4 ja 9-12. Kohteet 10-12 sijaitsevat voimassa olevissa asemakaavoissa /s1 -merkinnalla

Inventoitujen rakennuksien ydintiedot on koottu Vanhatien ympariston maisemaselvi-
tykseen (POyry Finland Oy, 27.8.2012). Selvityksen liitteessa 3. on kuvattu kohteet yk-
sityiskohtaisesti ja arvioitu myds kohteiden nykytila ja suojeluarvo. Kohteiden tarkat
inventointitiedot on tallennettu Museoviraston yllapitamaan KIOSKI-tietokantaan.
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3.1.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavoitettava alue kuuluu vesi- ja vieméardintiverkoston piiriin.

Sahkonjakelusta vastaa alueella Elenia Verkko Oy

3.1.5 Maanomistus

Asemakaava-alueen suurin maanomistaja on Pyh&joen seurakunta, jonka omistukses-
sa on 70 % alueesta. Pyhajoen kunta omistaa 17 % ja yksityisten omistuksessa on 13
% maa-alueista.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvélisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympéristoina erityiset aluekokonaisuudet

ok wNPE

Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutoksen laadinnassa huomioidaan
erityisesti kohdat 1,2,3 ja 4 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Maakuntakaava
Pyhdjoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan, jossa on voimassa Pohjois-Pohjan-

maan maakuntakaava. Ymparistoministerid on vahvistanut kaavan 17.2.2005 ja se on
saanut lainvoiman 25.8.2006 KHO:n paatoksen jalkeen.
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Kuva 6. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaa-
vasta.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi A-1, jolla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajama-
toimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa tulee alueiden kayttbonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityistd huomi-
ota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ym-
pariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd hajanaisesti ja va-
jaasti rakennetuilla alueilla sek& taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistdéon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamises-
sa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintfarvot sailyvéat. Taajaman
merkittdva laajentaminen péaétien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan pe-
rustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestdmista paatien poikki.

Lisamerkintd —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kay-
t6ssé tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Alueelle on osoitettu myds kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai
reitti, jolla osoitetaan tiehallinnon museoteitd ja muita kulttuurihistoriallisesti tai maise-
mallisesti merkittavia tieosuuksia.

Pyhajoella on voimassa myds maakuntavaltuuston 22.2.2010 hyvaksyma Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava, jonka ymparistoministerid vahvisti 26.8.2010 ja maaréasi sen
tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.
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Kuva 7. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta.

Yleiskaava

Pyhdjoen keskustaajamassa on voimassa vanha Pyhajoen keskustan osayleiskaava
2010, joka on hyvéaksytty vuonna 1992. Se on laadittu rakennuslain aikaan ns. ensimmai-
sen asteen yleiskaavana, minka vuoksi silla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoi-
tettuja oikeusvaikutuksia. Osayleiskaavan alueesta eteldinen osa uudistettiin Etel&nkyl&n
ja Viirteen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2005.

Pyh&joen keskustaajama sijoittuu pohjoisosaan, taajama-alue alkaa Pyhajoen etelahaa-
rasta ja jatkuu pohjoiseen Ollinméaen teollisuusalueelle asti.

1992 Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eeksi (VU), julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) seka keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Tulvauhan alaiset alueet on merkitty vaakaviivoituksella.
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Kuva 8. Ote Pyh&joen keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan vaaleanpunaisella
rajauksella.



Pyh&joen kunta

<> - Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutos
< POYRY 21112012
12
Asemakaava

Pyhajoella on kirkonseudun asemakaavan muutosalueella voimassa vanhoista rakennus-
kaavoista asemakaavoiksi muuttuneet rakennuskaavat:

- Pyhgjoki Kirkonseutu, Kauko, Jarvisuo, Annalankangas rakennuskaavan muutos
ja laajennus, joka koskee Pyhajoen Kirkonseudun osaa kortteleita 4, 5, 154, 160
ja kortteleita 3 A, 12, 152 ja 171-175 seka niihin liittyvia puisto- , palloilukentta, ra-
kennuskaavatie-, liikenne- ja voimansiirtoalueita. Rakennuskaavan laajennus kos-
kee valtatie n:o 8 ja Pohjankylan paikallistien n:o 18136 (Vanhatie) liittym&aluetta.
Kaava on hyvéksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 13.7.1990 § 59 ja vahvistettu
23.12.1991 Oulun la&ninhallituksessa paatoksella A1552 P.

- Pyhajoen Kirkonseudun rakennuskaavan muutos, joka koskee kortteleita 16, 156,
157 ja 160 sek& niihin liittyvid rakennuskaavatie- ja puistoalueita, kaavamuutos
hyvéaksyttiin Pyh&joen kunnanvaltuustossa 26.9.1981 8§ 162. Oulun laaninhallitus
vahvisti kaavan 5.1.1982 paatoksella no 10 P.

Korttelin 160 asemakaavan muutos- ja tarkastelualue sijaitsee néilla kaava-alueilla. Alue
on osoitettu kaavassa suurimmaksi osaksi kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialueeksi (YK). Lisaksi alueelle on osoitettu yleisten rakennusten kort-
telialue (Y), erillispientalojen korttelialue (AO), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU),
yleinen pysakdintialue (LP), asuinpientalojen Kkorttelialue (AP) seka asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue (AL), jolle on osoitettu lisaksi /s1 —merkinta koskien raken-
nusten ja ympariston sailyttamista seka uudisrakentamista siten, ettei ympariston luonne
muutu.

|5
KIRKONSEUTU
o .l EHIS

Kuva 9. Ote Pyhdjoen keskustan asemakaavayhdistelméasta.
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Rakennusjarjestys

Pyh&joella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyh&joen ja Vihannin kuntien kanssa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka tayttad asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty 23.01.2009 ja alueen poh-
jakartta on pdivitetty 21.11.2012 vastaamaan asemakaavan pohjakartalle asettuja vaa-
timuksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kirkonseudun asemakaavan muutos sijaitsee alueella, jota koskevat seuraavat selvi-
tykset:

- Maankayttéstrategia 2011-2025 (Airix Ympadristdé Oy 2010), paivitys tehty Py-
hajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Maankayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparistd Oy 2010),
paivitys tehty Pyhajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Vanhatien ympaéariston maisemaselvitys (Poyry Finland Oy, 27.8.2012).
- Pyhégjoen kaavoituksen rakennusinventoinnit (Poyry Finland Oy, 2012).
- Pyhégjoen kunnan kulttuuriympéristéohjelma (Oulun Yliopiston arkkitehtuurin

osasto, Sanna Heikkinen 2012).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kirkonseudun asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyhajoen kunnan maankayt-
tostrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytollisia linjauksia.

Samanaikaisesti on kaynnistetty keskustan osayleiskaavan uusiminen. Osana yleis-
kaavatyota laaditaan koko Pyhdjoen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma. Osa-
yleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnittelun
pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Tarkoituksena on taydentdd ja eheyttad Pyhdjoen keskustan yhdyskuntarakennetta
hyédyntamalla mahdollisimman tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruktuuria.
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4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Pyhdjoen kunnanhallitus on kaynnistéanyt korttelien 160, 192-194 asemakaavan muu-
toksen 3.10.2011. Ohjausryhmé jakoi asemakaavan muutosalueen kolmeksi erilliseksi
asemakaavan muutokseksi 13.1.2012 pitamasséan kokouksessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa méaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat ta-

hot:

Osalliset

Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
alueiden maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seké luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnok-
sesta ja muistutukset ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta nahtavilldolon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa

Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra-
laiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset ja nii-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja
kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seké luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja —ehdotuksen nahtavillaolon aika-
na seka esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Kunnat ja naapurikunnat, Raahen
seudun kehittdmiskeskus, Pohjois-Pohjanmaan
liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja
ympaéristokeskus (ELY), Museovirasto, Pohjois-
Pohjanmaan maakuntamuseo, Jokilaaksojen pe-
lastuslaitos, Pyh&jokisuun Vesi Oy, EleniaVerkko
Oy, Vestia Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut val-
mistelu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kéasitellaan: Elinkeinoelamén yhdistykset, Vanhus-
tenkotiyhdistys, Elakeliitto, kylatoimikunnat, museo-
ja kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset yhdistykset,
luonnonsuojeluyhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdo-
tusvaiheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan
MRL 62 §:n osallisen méaaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
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omistajat ja ne "...joiden asumiseen, ty6ntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhdjoen kunnan paatoksella 3.10.2011 (8§ 235).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisdllostd, yleisttilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten
nahtavilla olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittimiseen tiedotetaan seu-
raavilla tavoilla:

— ilmoituksina ja kuulutuksina
sanomalehdissa

kunnan ilmoitustauluilla
kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla, kunnan internet sivuilla seka
Pyh&joen Kuulumiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.9.2011 ja se asetettu n&htaville vi-
reilletulon yhteydessa lokakuussa 2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pai-
vitetty uuden kaavarajauksen mukaiseksi 30.3.2012. Ajantasainen OAS, jota on pai-
vitetty aina kaavaehdotuksen nahtavillepanoon asti, on ollut ndhtavilla Pyhajoen kun-
nassa ja kunnan kotisivuilla (www.pyhajoki.fi).

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Pyhajoella kdynnissa olevista kaavoitushankkeista on pidetty viranomaistyéneuvottelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 25.8.2011. Maank&ytt6- ja rakennuslain edel-
lyttdma kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 31.1.2012.

Kaavan ehdotusvaiheessa on kayty toinen viranomaisneuvottelu 7.9.2012.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Korttelin 160 asemakaavan muutos oli luonnoksena néhtéavilla 16.4 -30.4.2012 valisena
aikana Pyhdjoen kunnantalon ilmoitustaululla ja internet —sivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatiin seitseméan lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntonsa kaa-
vasta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pyhdjoen seurakunta, Pohjois-Poh-
janmaan museo, Museovirasto, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Pyhajokisuun Vesi Oy ja
Elakeliiton Pyhdjoen yhdistys ry.

Lausuntoihin ja mielipiteeseen on annettu kaavanlaatijan vastine. Luonnosvaiheen pa-
laute vastineineen on taman kaavaselostuksen liitteena.

Saadun palautteen ja Pyh&joen kunnan kaavoituksen ohjausryhméssa 16.8.2012 kay-
tyjen keskustelujen perusteella kaavaan on tehty joitakin muutoksia. Kerrostaloval-
taisten korttelien kohdalla rakentamistehokkuutta on luonnosvaiheen 0,5:sta laskettu
tehokkuuteen e=0,35. My06s korttelirakennetta on muutettu siten, etté rakentamista voi-
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daan toteuttaa vaiheittain. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelin tonttirajoja on
tarkennettu luonnoksesta ehdotusvaiheen kaavakarttaan. Asuinkortteleiden pysakoin-
tipaikkoja ja niiden maaria on myds tarkistettu. Kirkkopuistonpolun linjausta on hiukan
muutettu, mik& mahdollistaa tarvittaessa seurakuntakeskuksen laajentamisen. Kaava-
maarayksiin on lisatty maarayksia koskien uudisrakennusten katto- ja julkisivumateri-
aaleja ja kattokaltevuuksia.

Lausunnoissa esitetyn mukaisesti asemakaavakarttaan on merkitty maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdkohteet, joita ovat Pyh&joen pappila ulkorakennuksineen
ja lahistolla sijaitseva viljamakasiini. Pohjanmaan rantatietd joka edustaa Pyh&joella
valtakunnallisesti merkittavad kulttuurihistoriallista ympérist6a, ei ole merkitty kaava-
karttaan, koska tiealue ei kuulu kaava-alueeseen. Tien maisemakuvallinen ja kulttuu-
rihistoriallinen merkitys on kuitenkin huomioitu kaavassa yleismaarayksena.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kirkonseudun korttelin 160 asemakaavan muutosehdotus oli Pyh&joen kunnanhallituk-
sen kasittelyssé 1.10.2012, jonka jalkeen ehdotusvaiheen aineisto asetettiin nahtaville
8.10.2012 — 8.11.2012 valiseksi ajaksi Pyh&joen kunnantalon ilmoitustaululle ja internet
—sivuille.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa, joiden antajat ovat Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus, Pyhajoen seurakunta ja Pohjois-Pohjanmaan museo.

Lausuntoihin on annettu kaavanlaatijan vastine. Ehdotusvaiheen palaute vastineineen
on taman kaavaselostuksen liitteena.

Ehdotusvaiheen palautteen perusteella kaavamuutokseen ei ole en&d tehty suuria
muutoksia. ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti korttelin 160a tonttinumerointia on
tarkistettu sek& lisatty istutettavaa tontinosaa koskeva kaavamerkinta myo6s kortte-
leiden 160a ja 160b kadunvarsille. Kaavan liiteaineistoihin on lisétty Pyhajoen raken-
nusvalvonnalta saatu lausunto vanhan tyévéentalon kuntoarvioinnista.

Kaavamuutos etenee Pyhajoen kunnanhallitukseen marraskuun 2012 lopulla ja viela
joulukuussa 2012 kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaavan tavoitteena on Pyhajoen kirkonkylan taajamarakenteen tiivistdminen tayden-
nysrakentamisen periaatteella. Rakentaminen pyritdédn toteuttamaan teemalla terve-
ydella hyvinvointiin "terveempi Pohjois-Suomi”, mik& perustuu ilmastotieteelliseen |a-
hestymistapaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Kaavamuutos laaditaan
huomioiden Pyh&joen kirkonkylan miljoon sailyttdminen mittakaavaltaan sopivana.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivat ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhajoen keskustaajaman osayleiskaava vuodelta 1992. Parhail-
laan on kdynnissa uuden keskustan osayleiskaavan laadinta, jossa esitettavat periaat-
teet Pyhgjoen keskustaajaman maankayttoratkaisuista huomioidaan myos alueen ase-
makaavoissa.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankéyttoratkaisu noudattelee ldhialueen asemakaavojen periaatteita. Ase-
makaavan luonnosvaiheessa on huomioitu myds Vanhatien itapuolella k&ynnissa ole-
vat asemakaavamuutokset ja niiden vaikutukset Vanhatien ja kirkonseudun taajamaku-
vaan (maaliskuu 2012).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan maankaytttératkaisu mahdollistaa keskustamaisen asuinrakentamisen lisd&mis-
téd Pyhdjoen kunnan keskustassa. Myo6s palveluille ja liketoiminnalle on kaavassa 0soi-
tettu jonkin verran lisdrakentamisoikeutta. L&himaisemaa hallitsee Pyhajoen kirkko
hautausmaa- ja puistoalueineen, mika on huomioitu myds asemakaavaratkaisussa.

Kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen huomioidaan kevaan 2012 aikana tehtava raken-
nus- ja ymparistdinventointi, joka koskee Vanhatien ymparistoa. Alueen voimassa ole-
vissa asemakaavoissa osalla alueista merkintéa /s1, joka tarkoittaa rakennusten ja ym-
pariston sailyttamistd seka uudisrakentamista siten, ettei ympadriston luonne muutu.
Kaynnissé olevien kaavamuutosten vuoksi selvitys on laadittu kesan 2012 aikana. Koh-
teiden inventointitiedot on tallennettu Museoviraston yllapitAmaan KIOSKI-tietokantaan.
Tiedot inventoiduista kohteista on esitetty my6s Vanhatien ympariston maisemaselvi-
tyksen liitteessé 3. Maisemaselvitys kuuluu kaavan liiteaineistoihin.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Pyh&joen kunnan tavoitteena asemakaavan muutokselle on Pyh&joen kirkonkylan taa-
jamakuvan parantaminen ja asuinrakennuskortteleiden lisadminen kunnan keskustaan.
Tavoitteena on myds tyhjiksi ja rakentamattomiksi jaaneiden tonttien hyddyntdminen
uuden kaavaratkaisun avulla.

Pyhdjoen seurakunta omistaa keskeisia alueita kaavamuutosalueella. Kaavaratkaisus-
sa on huomioitu seurakunnan asettamina tavoitteina ndkymalinjat kirkon suuntaan ja
taajamakuvaa parantavat puisto- ja pysakointialueiden jarjestelyt.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueen rakenteesta on pyritty saamaan selked ja luontevasti Pyh&joen keskustaaja-
maan ja laheisiin asuinalueisiin sulautuva kokonaisuus.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelun alkuvaiheessa alueelle laadittiin alustavia vaihtoehtoja, joiden avulla tar-
kasteltin mm. korttelialueen tonttimitoitusta ja rakentamistehokkuutta. Havainnekuvien
ja virtuaalimallinnuksen avulla on pyritty tarkentamaan kaavamuutoksesta syntyvaa
taajamakuvallista muutosta ja l6ytdm&an mittakaavallisesti Pyh&joen kirkonkylélle so-
piva rakentamistehokkuus.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 8,3 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala) kaa-
vassa on osoitettu 17 790 k-m?. Aluetehokkuudeksi (e) muodostuu 0,22.

Asuinkerrostaloja varten varattuja korttelialueita (AK) on yhteensa 2,3 hehtaaria. Rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR) varten kaavaan on
varattu 0,3 hehtaaria. Erillispientalojen korttelialuetta (AO) varten on kaavaan varattu
0,2 hehtaaria.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL) varten kaavaan on varattu 0,3
hehtaaria.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK) on kaavaan
osoitettu 3,3 hehtaaria.

Puistoalueita (VP, VP-1) kaavaan on osoitettu yhteensa 0,9 hehtaaria. VP-1 —merkin-

nalla osoitetulle alueelle sallitaan tarvittaessa pysakoéintimahdollisuus. Yleisia pysakoin-
tialueita (LP) kaavaan on osoitettu hieman vajaa 0,4 hehtaaria.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]

AK 2,3176 8112 0,35
AL 0,3035 15181 0,50
AO 0,2040 408 0,20
AR 0,3355 1007 0,30
LP 0,3772 0 0,0
Muut 0,1729 0 0,0
VP/VP-1 0,9145 0 0,0
YK 3,3731 6746 0,20
pp 0,2706 0 0,0
kaikki 8,2688 17790 0,22

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tydon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Aluevaraukset ja rakentamistehokkuus on pyritty sopeuttamaan olemassa olevaan Py-
hajoen kirkonkylan mittakaavaan ja yhdyskuntarakenteeseen.

5.2.1 Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Korttelin eteldosaan ja vanhan urheilukentan alueelle on osoitettu tontteja asuinkerros-

talojen rakentamista varten. Rakennusten kerrosluku on 2 ja lisdksi ¥z ullakkokerrok-
sesta voidaan kayttaa kerrosalaan luettavana tilana.
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Kaukontien varteen on osoitettu tonttialue rivitalojen tai kytkettyjen talojen rakentamista
varten. Rakennukset voidaan toteuttaa kaksikerroksisina.

Erillispientalojen korttelialue (AO)
Kaava-alueen luoteiskulmaan on osoitettu erillispientalojen tonttialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Vanhatien ja Pappilantien risteykseen on varattu tontti asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten toteuttamista varten.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK)

Aluevarauksella on osoitettu Pyh&joen kirkon ja seurakuntatalon seka vanhan pappilan
alueet. Vanha pappila ulkorakennuksineen on lisdksi merkitty sr-1 —merkinnalla, koska
se on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde Pyhajoella. Myé6s YK-
alueen pohjoisreunassa sijaitseva vanha viljamakasiini on merkitty samoin perustein
kaavakarttaan sr-1 —merkinnalla.

5.2.2 Muut alueet

Puistoalueet (VP, VP-1)
Puistoalueeksi varattu alue sijoittuu Vanhatieltd kirkolle ja seurakuntatalolle johtavalle
alueelle. Osa puistosta on osoitettu -1 —merkinnalla, mik& osoittaa puistoalueesta osan,
jolle sallitaan tarvittaessa tilapainen pysékdintimahdollisuus. Alueen yleisilmeen tulee

kuitenkin olla puistomainen ja alueen suunnittelussa on huomioitava yhteensopivuus
viereisen puiston ja kirkon alueen kanssa.

Yleinen pysakaintialue (LP)

Kaavaan on osoitettu yleinen pysakdintialue, joka palvelee kirkon ja seurakuntatalon
kayttajia.

Auton sailytyspaikan rakennusala (a)

Merkinnalla a osoitetulle alueelle voidaan rakentaa autokatoksia ja niihin liittyvia huolto-
ja varastotiloja. Autokatoksia ei lasketa rakennusoikeuteen.

Kaavamaarayksilla asuinrakentamiseen osoitetuissa kortteleissa on rakennettava yksi
autopaikka jokaista asuntoa kohden ja yksi vierasautopaikka jokaista alkavaa viitta
asuntoa kohti.

Liikenne- ja katualueet

Kaavaan on varattu tarvittavat katu- ja tieyhteydet tonteille. Asuinrakennuskortteleiden
ja seurakunnan alueiden valiin on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varattu katualue.

Vanhatielté kirkolle johtava puukujanne on merkitty asemakaavaan sailytettdvana puu-
rivina
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5.2.3 Yleismaarays

Suunnittelualueen itapuolitse kulkeva Vanhatie on osa Pohjanmaan rantatiena tunnet-
tua valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparistbd. Tasta
johtuen rakentamisen tulee kaava-alueella olla korkeatasoista ja sen tulee sopeutua
ymparistoon.

Kaavamaaraysten mukaan AK-, AR-,AO- ja AL -korttelialueilla uudisrakennusten julkisi-
vumateriaalin on oltava pddosin puuta ja kattomateriaalin puolestaan kattotiiltéa, beto-
nikattotiiltd tai konesaumattua peltid. AK-, AR- ja AL-kortteleissa kattokaltevuuden on
oltava 1:1,5 ja AO-korttelissa 1:1,5 -1:2. Pappilantien varteen sijoitettavat uudisraken-
nukset tulee linjata osoitetun rakennusalan reunaan tielinjan mukaisesti.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhajoen kunnan asettamiin tavoitteisiin luomalla
edellytykset uusien asuinrakennuksien rakentamiselle jo olemassa olevan taajamara-
kenteen yhteyteen. Korttelialueet, joita kaavamuutos koskee, sijaitsevat Pyhajoen
kirkonkylalla palveluiden vélittoméassa laheisyydessa.

Rakennetun ympariston arvot

Asemakaavamuutos kumoaa aiemmin voimassa olleissa kaavoissa suojelluiksi 0soi-
tetut alueet ja kohteet, koska niiden nykytilan perusteella ei enda ole olemassa perus-
teita suojelumerkinnédlle asemakaavassa. Purettavia rakennuksia ovat vanha tyévaen-
talo seka asemakaavan eteldosassa Vanhatien varressa sijaitsevat rakennukset, (Es-
konluoto, Kivikulma ja Riittala) seka vanha kanttorila.

Vaesto

Uusien asuinrakennusten myota alueen vaestomaaraan tulee huomattava lisys. Alus-
tavien arvioiden mukaan uudisrakentaminen tuo alueelle n. 300 uutta asukasta.

Palvelut

Tarkeimmét kaupalliset ja hallinnolliset palvelut sijoittuvat kaava-alueen eteldpuolelle
Pyh&joen kirkonkylan keskustaan. Keskusta-alue on saavutettavissa helposti myos
kavellen tai polkupyoralla. Kaava-alueelle on osoitettu kahdelle tontille rakennusoikeut-
ta liike- ja toimistotiloja varten.

Virkistys
Lahimmat virkistysalueet sijoittuvat Pyh&joen Pohjoishaaran ranta-alueille. Kirkon puis-
toalueiden kautta on yhteys myds Pohjankylaan ja sité kautta pohjoisemmaksi jokisuul-
le Kaukonrannan ja Matinsaaren alueille.

Liikenne
Ajoneuvoyhteys kulkee Vanhatietd pitkin. Asemakaavan muutos ei aiheuttane merkit-

tavaa lisaysta Vanhatien likennemaariin. Uudisrakentaminen lisda jonkin verran pysa-
kéintialueiden tarvetta tonttien yhteyteen. Kaavassa on varauduttu 1 autopaikkaan
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asuntoa kohden seka riittavaan maardan vieraspaikkoja. Myds tonttiliittymat tulee
suunnitella huolella ja huomioida liikenneturvallisuusnakoékulmat.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeltuun.
Rakentumisvaiheessa uusien kiinteistdjen rakentaminen ja siihen liittyva likenne voi ai-

heuttaa tilapaisesti lievid melu- ja liikennehairioita lahialueille.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu
Alue edustaa taajamarakennetta, joten rakennuskannan lisys ei sinalladn muuta alu-
een nykytilaa. Alueelle j&& kuitenkin puustoa tonttialueiden valiin ja Pyh&joen kirkkoa
ymparoivat puistot sailyvat ennallaan.

Vesistot ja vesitalous
Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun.

Tonttialueilla muodostuvat pintavedet kerdtdéan yhteen viemaroinnilla.

54 Ympaéariston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnyta ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.
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55 Kaavamerkinnat ja maaraykset
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VANHATIE

Asuinkerrostalojen korttelialue

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti. Liséksi on rakennettava
vieraspysakaintia varten yksi autopaikka jokaista alkavaa viittd asuntoa kohti.
Julkisivumateriaalin on oltava padosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilta,
betonikattotiilta tai konesaumattua peltia. Kattokaltevuuden on oltava 1:1,5.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kkorttelialue.
Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti. Lisdksi on rakennettava
vieraspysakointia varten yksi autopaikka jokaista alkavaa viittd asuntoa kohti.

Julkisivumateriaalin on oltava pddosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilta,
betonikattotiilté tai konesaumattua peltiad. Kattokaltevuuden on oltava 1:1,5.

Erillispientalojen korttelialue.
Julkisivumateriaalin on oltava pa&osin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilta,
betonikattotiiltéd tai konesaumattua peltid. Kattokaltevuuden on oltava valilla 1:1,5 - 1:2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin alkavaa kerrosalan 75 m2 kohti.
Julkisivumateriaalin on oltava p&aaosin puuta. Kattomateriaalin on oltava kattotiilta,
betonikattotiilta tai konesaumattua peltia. Kattokaltevuuden on oltava 1:1,5.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue.

Puisto.
Puiston suunnitellussa tulee ottaa huomioon kirkon nakyvyys Vanhatielle.

Puisto, jonka alueella sallitaan pysakgéinti.
Pysakaintimahdollisuudesta huolimatta alueen yleisilmeen tulee olla puistomainen
ja se tulee suunnitella yhteensopivasti viereisen puiston ja kirkon alueen kanssa.

Yleinen pysékdintialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontinfrakennuspaikan raja.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tontin‘rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Il ute Murtoluku roamalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehakkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.
|____| Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Alueelle voi rakentaa autokatoksia ja niihin liittyvia huolto- ja varastotiloja.
Autokatoksia ei lasketa rakennusocikeuteen.

Rakennuksan harjansuuntaa osoittava viva.

Nucli osocittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

000000 Salytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie.

PP

|—'—'—'—! Suojeltava rakennus.

! sr-1 | Kulttuurihistoriallisesti / rakennustaiteellisesti/ kylakuvan sailymisen kannalta tarke3 rakennus,

[ S50 “uem w) jota ei saa purkaa ilman MRL:n 127 §:ss3 tarkoitettua lupaa. Rakennuksessa suoritettavien
karjaus- Ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kylakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Milloin rakennuksessa on alkaisemmin suoritettu
rakentamistoimenpiteitd tdman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostGiden
yhteydessa korjattava entistden.

Yleismaarays:

Suunnittelualueen itapuolitse kulkeva Vanhatie on osa Pohjanmaan rantatiena tunnet-
tua valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparistbd. Tasta
johtuen rakentamisen tulee kaava-alueella olla korkeatasoista ja sen tulee sopeutua
ymparistoon.

5.6 Nimisto

Kaavalla syntyy kaksi uutta kadunnimeé kerrostalokortteleihin. Kaavan eteldosasta er-
kanee Pappilantieltd litakatu ja pohjoisosassa Kaukontieltd Kenttakatu.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on esitetty havainnekuvassa, joka on
selostuksen liitteena.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhdjoen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.
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