KAAVASELOSTUS

29.9.2014
Hyvaksytty Pyh&joen kunnanvaltuustossa 8.10.2014 § 68

PYHAJOEN KUNTA

Aatosvainion asemakaavan muutos ja laajennus
29.9.2014

RAMBGLL







R Au M B |.. L Pyhéjoen kunta
Aatosvainion asemakaavan muutos ja asemakaavan laajennus

29.9.2014

1

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyh&gjoen kunta
Aatosvainion asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavatunnus

Muodostuu

Laatija

Asemakaava koskee muutoksena Pyh&joen kirkonseudun, Annalankankaan ja Anna-
lankankaan Jarvisuon rakennuskaavojen, puisto-, lahivirkistys-, liikenne- ja maa- ja
metsatalousalueita seka laajennuksena tiloja 48:24, 55:6 ja 55:7, osia niista tai niista
muodostettuja tiloja, Pohjankylan kylassa, Pyhdjoen kunnassa.

Asemakaavalla muodostuu osa korttelista 335 seka korttelit 338-347 ja niihin liittyvat
l&hivirkistys- katu- ja vesialueet.

Ramboll Finland Oy, Pakkahuoneenaukio 2, 33100 Tampere.

Aatosvainion asemakaavanmuutoksen ja laajennuksen laadinnasta on vastannut Poyry
Finland Oy 31.5.2014 saakka. Kaupunki- ja aluesuunnittelun toimiala Poyrylta siirtyi
1.6.2014 tehdyssé yrityskaupassa Rambollille, joka jatkaa Pyhajoen kunnan kanssa
solmitun kaavoitussopimuksen mukaisia kaavoitushankkeita.

Kaavan laadinnasta on vastannut johtava asiantuntija, arkkitehti Jarmo Lukka. Suunnit-
telutydhon ovat osallistuneet myds arkkitehti SAFA Kimmo Kautto, suunnittelija
ins.,AMK Nina Marjoniemi, suunnittelija FM Minna Lehtonen ja maisema-arkkitehti
MARK Kaisa Rantee.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 29.9.2014
Ramboll
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Jarmo Lukka Kimmo Kautto
johtava asiantuntija, arkkitehti SAFA arkkitehti SAFA
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1.2

13

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosta ja laajennusta koskeva suunnittelualue sijoittuu Pyh&joen kun-
nan kirkonkylan taajaman itapuolella. Suunnittelualue rajautuu l&nnessa ja pohjoisessa
Pyhdjoen keskustan taajama-alueen rajaan. Idassé alue rajautuu osittain Vihannin tie-
hen. Etelassa alueen rajana on Hourukosken puisto. Suunnittelualuetta halkoo muuta-
ma hiekkatie, mutta niilté ei ole lapikulkuyhteytta Vihannintielle. Kaavoittamaton alue on
metsaa tai viljelykaytdssa. Suunnittelu voidaan toteuttaa kahdessa eri vaiheessa, jolloin
alueen koillisosa suunnitellaan myohemmin. Alueen raja on merkitty alla olevaan ku-
vaan. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 40 ha. Kaavoituksen kohteena ole-
van uuden alueen pinta-ala on n. 21,9 ha. Kaavamuutoksen kohteena olevan alueen
pinta-ala on 0,4 ha.

/’/
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Kuva 1. Kaavoitettavan alueen rajaus punaisella..

Kaavan nimi ja tarkoitus
Aatosvainion asemakaavan muutos ja laajennus

Asemakaavalla on tarkoitus muodostaa Aatosvainion alueelle asuinalue p&&aosin
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alue: n. 21,5 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 10,9 hehtaaria
Rakennusoikeutta: n. 18700 kerrosnelibmetria
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavoitus on aloitettu syksylla 2010 ja se on edennyt seuraavasti:

o Pyhdjoen kunnanhallituksen p&aéatti kokouksessaan 3.10.2011 § 236 kaynnistda
Aatosvainion ja Hourunkoskenpuiston asemakaavan muutoksen.

o Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 3.10.2011 julkaistulla kuulutuksella ja OAS ase-
tettiin nahtaville Pyhajoen kunnantalon ilmoitustaululle, internet-sivuille 8.10.2011
alkaen.

e Aatosvainion-Hourunkosken asemakaavan aloitus/luonnosvaiheen viranomaisneu-
vottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 1.3.2013

o Pyhgjoen kaavoituksen ohjausryhma paatti kokouksessaan 20.3.2013 jakaa Aa-
tosvainion asemakaavan muutoksen ja asemakaavan laajennuksen sek& Hou-
runkoskenpuiston asemakaavan muutoksen kahdeksi erilliseksi kaavaprosessiksi.

o Kaavaluonnos on valmisteltu kasiteltdvaksi Pyhajoen kunnanhallituksen kokouk-
sessa 23.9.2013 (8§ 308).

¢ Kaavan luonnosvaiheen nahtavillaolo 1.10 — 31.10.2013.

e Luonnosvaiheesta saadun palautteen kasittely Pyhajoen kaavoituksen tyéneuvot-
telussa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 25.11.2013.

o Kaavaehdotus valmisteltu kasiteltdvaksi Pyhdjoen kunnanhallituksen kokouksessa
17.3.2014 (8 80).

¢ Kaavan ehdotusvaiheen nahtavillaolo 25.3 — 24.4.2014.

o Ehdotusvaiheesta saadun palautteen kasittely Pyh&joen kunnanhallituksessa
29.9.2014 (8§ 285)

o Hyvaksymiskasittely Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 8.10.2014 (8 68).

2.2 Asemakaava

Aatosvainion alueen asemakaavan muutos ja laajennus tarkentavat osaltaan Pyh&joen
kunnan maankayttdstrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytol-
lisid linjauksia.

Samanaikaisesti on ollut kaynnissd keskustan osayleiskaavan 2025 uusiminen. Osana
yleiskaavatytté on laadittu koko Pyh&joen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma.

Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnit-
telun pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 27.08.2014
§ 58.

Pyhdjoen keskustan taajaman asukasmaard on hieman kasvanut ja osayleiskaavan
uudistamiselle on painetta. Aatosvainion asemakaavan muutosta ja laajennusta laa-
dittiin rinnan osayleiskaavatydn kanssa. Tarkoituksena oli tdydentdd ja eheyttdd Py-
hajoen keskustan yhdyskuntarakennetta hyddyntamalla mahdollisimman tehokkaasti jo
olemassa olevaa infrastruktuuria.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Rakentuminen kayn-
nistyy ensi vaiheessa kunnan omistamilla alueilla.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on luonnonymparistéltaan tasaista pelto- ja metsdmaastoa.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Maisemarakenne

Pyhajoki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Alueen korkokuva on viimeisen jAdkauden muovaamaa ja
melko tasaista. Kulttuurimaisemat keskittyvat jokivarsiin. Omaleimaisuutta Pyh&joen
merenranta-alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa
jatkuvasti rannikon maisemaa.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika valtakunnal-
lisesti merkittdvien kulttuurihistoriallisten ymparistdjen luettelon (RKY 2009) mukaisia
kohteita. Lahde: www.rky.fi / Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympé-
ristét RKY. Museovirasto 2009.

Kaava-alue kuuluu Pyhajoensuun maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
(Pohjois-Pohjanmaan liitto 1997: Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet).

Suunnittelualuerajauksen sisapuolella ei sijaitse merkittavia rakennetun kulttuuriympé-
riston kohteita.

Maisema- ja taajamakuvan tarkeimmat elementit on esitetty kuvassa 2. Kuva on ote
maisemaselvityksesta, joka on selostuksen liitteena.

Maisemakuva

Aatosvainion alue on osittain umpeenkasvanutta tai metsitettya vanhaa viljelymaise-
maa. Vielda vuoden 1976 kartoituksessa peltoala on nykyista huomattavasti laajempi ja
avoin maisematila ulottuu Vihannintien l&histélta Hourunkosken rantakallioille saakka.
Viela 1950-luvulla Aatosvainion alueen pelloilta oli ojayhteys Lahnaojalle. Peltojen sala-
ojituksen myo6ta avo-ojien maaréa on vuosikymmenten saatossa vahentynyt. My6s tul-
vapadon rakentaminen muutti peltoalueiden ojitusta ja niiden virtaamia. Entiset viljely-
maat olivat laajimmillaankin taajamarakenteesta erillisia jokivarteen liittyvid peltokuvi-
oita, mink& vuoksi niilla ei ole esim. kirkonkyld&n tai Etelankyldan verrattavissa olevaa
kulttuurimaiseman historiaan liittyva& maisemallista merkitysta.

Nykyinen Pohjankyldn asuinalue rajautuu viljelymaiden pohjoisreunan tuntumaan. Vil-
jelymaisemaan olennaisesti kuuluneista perinteisista heindladoista on nykypaiviin saak-
ka sailynyt yksi. Metsitykset ovat vahentaneet peltoalueiden maisemallista merkitysta
edelleen, silla pinta-alan vdhenemisen ja yhtendisten alueiden sulkeutumisen liséksi
uudet taimikot ja hakkuut ovat tuhonneet tai jattdéneet taakseen mahdollisesti séilyneita
reunavythykkeitd monipuolisine lajistoineen. Eheimmét, joskaan eivat maisemallisilta
arvoiltaan erityiset, reunavyohykkeet ovat kaava-alueen Pohjankyld&n rajautuvalla si-
vulla. Alueen lapi kulkevan karrypolun varrella on edelleen paikoin havaittavissa merk-
keja vanhan pellonreunan kasvillisuudesta. (Aatosvainion ja Hourukosken asemakaa-
va-alueiden maisemaselvitys, Péyy Finland Oy 2013)
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Kuva 2. Ote malsemaselwtyskartasta

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole tehty kiinteitd muinaisjaénnésloytdja. Aatosvainion asema-
kaava-alue sisaltyi Mikroliitin kesalla 2014 tekemaan Pyh&joen keskustan osayleis-
kaava 2025 aluerajauksen mukaiseen inventointiin. Inventoinnissa ei Aatosvainion
kaava-alueelta tehty [6ytoja.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Pyh&joen keskustan alueelta on laadittu luontoselvitys Pyhdjoen keskustan osayleis-
kaavan tausta-aineistoksi. Selvitysalue on kattanut myds nyt laadittavan asemakaavan
alueen.

Luontoselvitys perustuu suunnittelualueen luonnosta olemassa olevaan aineistoon se-
k& maastoselvityksiin. Selvitystd varten on koottu alueelta aiemmin laadittujen selvi-
tysten tiedot seka tarkistettu uhanalaisten kasvi- ja eldinlajien rekisteritiedot. Liséksi
aluetta on analysoitu karttojen ja ilmakuvien avulla.

Maastoselvitykset tehtiin kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta 6.6.2012 ja 18.-
19.7.2012 (FM biologi Tiina Sauvola.) seka linnuston osalta 12.6.2012, 16.6.2012 ja
20.6.2012 (FT biologi Petri Lampila). Liito-oravan esiintymista selvitettiin 6.6.2012 (FM
biologi Tiina Sauvola).

Luontoselvityksesséa on selvitetty alueen luonnon ominaispiirteet ja annettu suositukset
alueen maankayton suunnittelulle.
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Maastoselvityksien perusteella selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain mukaisia
luontotyyppeja (luonnonsuojelulaki 1996/1096 8§ 29) tai vesilain mukaisia vesiluonnon
suojelutyyppeja (vesilaki 2011/587 § 2:11).

Luontoselvityksen mukaan nyt laadittavan asemakaava-alueen kaakkoisosaan sijoittuu
metsaluonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeista elinymparistoistd (metsalaki
1996/1093 § 10) vahatuottoisiin Kitu- ja joutomaan ymparistoihin luettava kallio. Metsé-
laki ei kuitenkaan ole voimassa asemakaava-alueella, mutta kohteet tulisi mahdolli-
suuksien mukaan huomioida myds kaavassa. Muutoin kaava-alue on luontoarvoiltaan
tavanomaista metsa- ja peltomaata.

Linnuston osalta kaava-alueella ei tehty huomionarvoisia havaintoja. Mydskaan liito-
oravan esiintymisesta alueella ei tehty havaintoja.

= - : /

Liite 1. Luonnon kannalta huomioitavat kohtest
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Kuva 3. Ote luontoselvityskartasta.

Vesistot ja vesitalous

Merenrannikon ohella Pyhajoen huomattavin vesistd on Pyhégjarvestd alkunsa saava
Pyhajoki, jonka pdduoman pituus on noin 160 kilometrid. Pyh&ajoen uoma kulkee noin
sadan metrin paassa Aatosvainion kaava-alueen eteldosasta.

Pohjois-Pohjanmaan ympaéristokeskus (nykyinen Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus) on
teettanyt Pyh&joen taajaman tulvakartoituksen vuonna 2006. Tulvakartoituksen on teh-
nyt Insingoritoimisto Pekka Leiviskd. Kartoituksessa on tarkasteltu toistuvuudeltaan
kerran 20...1000 vuodessa sattuvan tulvan peittamid alueita Pyh&joen taajamassa ja
sen laheisyydessa. Selvityksen mukaan nyt kaavoitettava alue ei kuulu tulvauhan
alaisiin alueisiin.

Kaava-alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittdvid pohjavesiesiintymia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyhdjoen kirkonkylan keskustaajaman koillispuolelle. Yli
puolet Pyhdjoen vaestdstd asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankylan ja
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Etelankylan alueet. Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu nykyisellaan asutusta. Pohjoises-
sa kaava-alue rajautuu Annalankankaan asuinalueeseen.

Taajamakuva

Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta. Aatosvainion alue on osittain um-
peenkasvanutta tai metsitettyd vanhaa viljelymaisemaa. Kaava-alueen lounaispuolelle
sijoittuu Hourunkosken ranta (Hourunkosken puisto), joka polkuineen toimii l&hivirkis-

tysalueena.

Kuva 4. Kaava-alueen keskiosan pelto- ja metsémaisemaa.

Kuva 5. Viistokuva idan suunnasta kesalta 2011.
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Infrastruktuuri
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Yhdyskuntatekniikan kannalta rakentamisalueet on liitettévissa kohtuullisin kustannuk-
sin olemassa oleviin verkostoihin. Vesi- ja viemariverkoston runkolinjat ulottuvat alueen
valittomaan laheisyyteen.

B et I8 A X ol

- &

Kuva 6. Vesi- ja vieméariverkoston linjat kaava-alueella ja sen laheisyydessa.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Pyhajoen kunnan omistuksessa. Kaavamuutoksen alueella on
myds yksityisia maanomistajia.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pyhdjoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan, jossa on voimassa kaksi
maakuntakaavaa seka valmisteilla uusi vaihemaakuntakaava.

Koko kunnan alueen kattaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ympéaristomi-
nisterio on vahvistanut 17.2.2005. Kaava on saanut lainvoiman 25.8.2006 KHO:n p&a-
toksen jalkeen.

Pyh&joen kirkonkyld on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A),
joka ensisijaisesti varataan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueeksi. Lisamerkinta -1
osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa
huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittda erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
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nallistaloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedel-
lytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen
eheyttamistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sek& taajaman ydinalueen
kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskuksek-
Si.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttéd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden k&ytdn suunnittelussa ja rakentami-
sessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympéariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Taa-
jaman merkittava laajentaminen péaatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaa-
vaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Kuva 7. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Pyhajoella on voimassa my6ds maakuntavaltuuston 22.2.2010 hyvaksyma Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava, jonka ymparistoministerio vahvisti 26.8.2010 ja maarasi sen
tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.
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Kuva 8. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta.

Vaihemaakuntakaavat

Pohjois-Pohjanmaan liitto on kaynnistanyt maakuntakaavan uudistamisen syksylla
2010. Pohjois-Pohjanmaan voimassa olevia maakuntakaavoja tdydennetaan ja paivi-
tetddn kolmessa vaiheessa. Kaavan tarkistaminen ja tdydentaminen on katsottu tar-
peelliseksi mm. jo toteutuneiden ja vireilla olevien lainmuutosten, tarkistettujen valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, uuden maakuntasuunnitelman ja liiton muiden
strategioiden toteuttamiseksi

1. vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavan uudistamisen paateemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen
hallinnan kannalta keskeinen alueidenkaytollinen kysymys. Maakuntakaavan uudista-
misen 1. vaihekaavan luonnos, joka koskee soiden kayttda ja luonnonymparistda, tuuli-
voima-alueita, kaupan palveluverkkoa ja aluerakennetta, likennejarjestelmaa ja muiden
kaavamerkintdjen péaivityksid, oli julkisesti nahtavilla 28.8.-26.9.2012 valisen ajan.
Ehdotusvaiheessa kaava oli julkisesti ndhtavilla 20.9.-21.10.2013. Maakuntakaavatyota
ohjaa maakuntahallitus ja tavoiteaikataulun mukaisesti maakuntavaltuusto hyvéksyi 1.
vaihemaakuntakaavan 2.12.2013.

Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihekaavassa Pyhajoen keskusta-alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Valtatie 8:n lansipuolinen alue keskustasta on merkitty A-1 —merkin-
nalla, mika osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tu-
lee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Alueelle on osoiteltu my6s
kevyen liikenteen yhteystarve pohjoisen suunnasta



R Au M B |.. L Pyhéjoen kunta
Aatosvainion asemakaavan muutos ja asemakaavan laajennus

29.9.2014

13

Pirttikoski
¥ @

Kuva 9. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavan luonnoksesta

i

2. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntahallitus on 18.3.2013 paattanyt maakuntakaavan
uudistamisen 2. vaihekaavan vireille tulosta. 2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan ko-
ko maakunnan alueiden kaytt6a seuraavien teemojen osalta: kulttuuriymparistd, maa-
seudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seu-
dulliset ampumarata-alueet.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8§ mukainen kaavoitustyon sisdlt6a ja vuorovaikutusta
kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti n&htavilla 27.3.- 26.4.2013
valisen ajan. Nahtavilla olon jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
14.6.2013.

Yleiskaava

Pyhdjoen keskustaajamassa on voimassa Pyh&djoen keskustan osayleiskaava 2010,
joka on hyvaksytty vuonna 1992. Se on laadittu rakennuslain aikaan ns. ensimmaisen
asteen yleiskaavana, minka vuoksi silla ei ole maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoi-
tettuja oikeusvaikutuksia. Osayleiskaavan alueesta eteldinen osa uudistettiin Etelanky-
lan ja Viirteen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2005.

Pyhdjoen keskustaajama sijoittuu pohjoisosaan, taajama-alue alkaa Pyhdjoen etel&-
haarasta ja jatkuu pohjoiseen Ollinmaen teollisuusalueelle asti.

Osayleiskaavassa Aatosvainion alueita on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Tulvauhan alaiset
alueet on merkitty vaakaviivoituksella.
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Kuva 10. Ote keskustaajaman yleiskaavasta 1992.

Samanaikaisesti asemakaavan kanssa laadittin Pyh&joen keskustan osayleiskaavaa
2025. Yleiskaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 20.12.2012 - 31.1.2013 valisen ajan ja
vastaavasti ehdotuksena nahtavilla 12.11 — 12.12.2013. Nyt laaditussa asemakaa-
vassa on hyddynnetty yleiskaavatyon yhteydessa tehtyja selvityksia ja asemakaa-
varatkaisu noudattaa osayleiskaavassa esitettya maankayttoa. Aatosvainion alueet on
osayleiskaavassa osoitettu AP, VL, AK ja PY —aluevarauksina. Pyhajoen keskustan
osayleiskaava 2025 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 27.08.2014 § 58.
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Kuva 11. Ote Pyhgjoen Keskustan osa yleiskaavasta 2025 (27.08.2014 § 58)
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Asemakaava

Osalla alueesta on voimassa Annalankankaan aluetta koskeva rakennuskaavan muu-
tos, osalla Annalankankaan Jarvisuon rakennuskaavan muutos ja laajennus seka osal-
la aluetta Kirkonseudun rakennuskaavan laajennus.

Kuva 12. Ote Pyh3joen keskustan ajantasa-asemakaavasta. (suunnittelualue merkitty punaisella).

Kaavoitetut alueet sijaitsevat suunnittelualueen lansireunassa ja ne on osoitettu puis-
toksi (VP), lahivirkistysalueeksi (VL), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
alueeksi (AR) seké maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kaavoittamattomalla kaavan laa-
jennusalueella on peltoviljelyksia ja metsaa.

Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyh&joen ja Vihannin kuntien kanssa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka tayttdd asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty ja paivitetty 8.2.2013 vastaa-
maan asemakaavan pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
1997.

Pyh&joen matkailun, virkistyskdytén ja maisemarakentamisen toteutussuun-
nitelma, Hourunkosken suunnitelmakartta R1-7, (Destia, 15.1.2010)

Maankayttostrategia 2011-2025, (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehtiin
KH:ssa 11.4.2011 § 92.

Maankéaytdn toteuttamisohjelma 2011—2025, (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys
tehtiin KH:ssa 11.4.2011 § 92.

Maisemaselvitys, maisema- ja taajamakuvan kannalta merkittavimmat tekijat,
Poyry Finland Oy 23.1.2012

Pyhgjoen kunnan kulttuuriymparistdohjelma, Oulun Yliopiston arkkitehtuurin
osasto, Sanna Heikkinen 2012

Pyhéjoki - Keskustan osayleiskaava 2025 — Muinaisjadnndsinventointi 2014,
Mikroliitti Oy, 2014 (Inventointi on osa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025
perusselvitysaineistoa.)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen kaavoittamattoman pohjoisosan nimi on Aatosvainio ja se sijoittuu
nykyisen asemakaavoitetun Annalankankaan takaosan jatkoksi. Aatosvainion laajen-
nusalue on tarkoitus liittda kaukolampdverkkoon.

Pyhdjoen keskustan taajaman asukasmaard on hieman kasvanut ja osayleiskaavan
uudistamiselle on painetta. Aatosvainion puiston asemakaavan muutosta ja laajennus-
ta laaditaan rinnan osayleiskaavatyon kanssa. Tarkoituksena on tdydentaé ja eheyttaa
Pyh&joen keskustan yhdyskuntarakennetta hyddyntdmalla mahdollisimman tehokkaasti
jo olemassa olevaa infrastruktuuria.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Pyhdjoen kunnanhallitus on kdynnistanyt Aatosvainion asemakaavan muutos- ja laa-
jennustyon 3.10.2011.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Suunnitelmassa maaritelladan ne osalliset, joi-
den mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta erityi-
sesti tulee tiedottaa.
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Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat ta-

hot:

Osalliset

Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittu-
vien alueiden maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineistosta
sekéa luonnoksesta valmisteluvaiheessa.
Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta ja
muistutukset ja lausunnot kaava-ehdotuksesta
nahtavillaolon aikana seka esit-
telytilaisuuksissa

Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa: Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien
vuokralaiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitok-
set ja niiden kayttajat ja tydntekijat, vesialueiden
omistajat ja kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineistosta
seka luonnoksesta valmisteluvaiheessa.
Mielipiteet ja muistutukset kaavaluonnoksen ja
—ehdotuksen nahtavillaolon aikana seka esitte-
Iytilaisuuksissa

Viranomaiset: Pyh&joen kunnan rakennusval-
vonta ja ymparistonsuojeluviran-omaiset, kunnat
ja naapurikunnat, Raahen seudun kehittdmiskes-
kus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjan-
maan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Pohjois-Suomen aluehallintovirasto (AVI),
Museovirasto, Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
museo, Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuus-
virasto Trafi, Metsdkeskus Pohjois-Pohjanmaa,
Oulun maaseutukeskus, Raahen Hyvinvointikun-
tayhtyma. Jokilaaksojen pelastuslaitos, Pyhajo-
kisuun Vesi Oy, Elenia Oy, Vestia Oy, Fingrid Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
sek& luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut valmis-
telu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteisty®d koko prosessin ajan

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kéasitellaan: Luonnonsuojeluyhdistykset, elinkei-
noelaman yhdistykset, museo- ja kotiseutuyhdis-
tykset ym. yhdistykset, jakokunnat, kalastuskun-
nat, kylatoimikunnat ym. paikalliset yhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineistosta
seka luonnoksesta valmisteluvaiheessa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdotusva-
iheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan
MRL 62 8:n osallisen méaaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne "...joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Pyh&joen kunta on kuuluttanut asemakaavan vireilletulosta 3.10.2011.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yleis- ja asemakaavoituksen vaiheista, siséllosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja eh-
dotusten nahtavilla olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan

seuraavilla tavoilla:
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— 1lmoituksina, kuulutuksina
— sanomalehdissa

— kunnan ilmoitustauluilla

— kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset on julkaistu kunnan ilmoitustauluilla seké Pyh&joen kunnan viralli-
sessa kuulutuslehdessa Pyhdjoen Kuulumiset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.9.2011 ja se on ollut nahtavilla vi-
reilletulon yhteydessd lokakuussa 2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
paivitetty tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtavillepanoon asti, viimeisin paivitys tehtiin
17.03.2014.

Suunnitteluty6ta on ohjannut Pyhdjoen kaavoituksen ohjausryhma. Valivaiheen
paatokset kaavasta on tehnyt Pyhajoen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Pyh&joella kdynnissa olevista kaavoitushankkeista on pidetty viranomaistyéneuvottelu
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa 25.8.2011. Aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu on pidetty 1.3.2013. Kaavan luonnosvaiheesta saatua palautetta on kasitelty
Pyh&joen kaavoja koskevisssa tydneuvotteluissa, jotka on pidetty Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksessa 25.11.2013 ja 28.3.2014.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Luonnosvaiheessa pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja toimijoilta. Lausunnon antoivat
seuraavat viranomaiset ja toimijat:

— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

— Fingrid Qyj

— Museovirasto

— Oulaisten kaupunki

— Jokilaaksojen pelastuslaitos

Luonnosvaiheessa muistutuksen jatti Pormannintien asukkaat ja Hourunrannan peri-
kunta.

Luonnosvaiheen lausunnoista ja muistutuksista tehty vastinemuistio on kokonaisuudes-
saan liitteessa 6.

Lausuntojen ja muistutusten pohjalta tehtiin kaavakarttaan pienia muutoksia ja tayden-
nyksia. Kaava-aluetta laajennettiin lahivirkistyskaistalla kortteleiden 342 ja 343 lansi-
puolella. Kaava-alueeseen otettiin mukaan myos liittyma&nuoli Vihannintien ja Porman-
nintien liittyman kohdalla. Kortteleiden 337 ja 338 kerroslukuja laskettiin ja korttelin 347
tonttia 6 pienennettiin siten, ettd ithosassa oleva kalliometsaalue jai tontin ulkopuolelle.
Muistutusten pohjalta kevyenliikenteen vaylaa poistettin Pormannintien kortteleiden
337 ja 338 kohdalta ja kulku ohjattiin l&hivirkistysalueen kautta korttelin 338 etelapuo-
lelta.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Ehdotusvaiheessa pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja toimijoilta. Lausunnon antoivat
seuraavat viranomaiset ja toimijat:
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— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
— Pohjois-Pohjanmaan museo

— Museovirasto

— Fingrid Qyj

— Liikennevirasto

— Oulaisten kaupunki

— Raahen kaupunki

Ehdotusvaiheessa muistutuksia jatettiin kaksi. Muistutuksen jatti Simo Pietarila seka
Lyydia ja Aatos Hourunrannan perikunta.

Ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista tehty vastinemuistio on kokonaisuu-
dessaan liitteessa 7.

Lausuntojen ja muistutusten pohjalta tehtiin kaavakarttaan teknisid korjauksia.
Kaavaan siséllytettiin Vihannintien osuus LT —aluemerkinnélla asemakaavan rajalle
saakka. Korttelinumerointiin tehtiin pienia teknisia korjauksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa pientalorakentamisen lisdamista Pyhajoella. Ra-
kentaminen pyritddn toteuttamaan teemalla terveydella hyvinvointiin "terveempi Poh-
jois-Suomi”, mik& perustuu ilmastotieteelliseen lahestymistapaan alueen yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa:

o mukavat ja helppohoitoiset maaseutukaavatiet

o jalankulku ja pyoraily ensi-sijaiseksi likkumistavaksi alle 3 km etéisyydella

o viihtyisd ymparistd houkuttelee ulos liikkeelle kaiken ikaisia

o kaiken ikaisten liikkuminen omin voimin jalan, eli peruskuntoa jo arkilikunnalla

e jalan saa luonnostaan kontakteja, sattumaltakin

e pihat lounaaseen, pihapiirit, oma rauha

e pienilmaston vahvistaminen, aurinko, [ampd ja tuulensuojapuustot

e pyoratiet aurinkokohtiin, kauniisiin paikkoihin

e johdonmukaiset ja suorahkot oikoreitit kouluun, irti autoteista, luontokokemus,
turvallisuus

e tavoitteena asemakaava-alue, jossa alueen asukkaat omistavat rakennus- ja
puisto/viheralueet ja asukkaat vastaavat niiden hoidosta ja yllapidosta

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Aatosvainion asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnassa esitetyt tavoitteet
eivat ole ristiriidassa Pyhajoella voimassa olevien maakuntakaavojen kanssa. Kunnan
taajama-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja Hanhikivennie-
mella puolestaan Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhdjoen keskustaajaman osayleiskaava vuodelta 1992. Py-
hajoen kunnanvaltuuston 27.08.2014 8:lla 58 hyvaksyman Pyh&joen keskustan osa-
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yleiskaavassa 2025 esitettavat periaatteet Pyhdjoen keskustaajaman maankayttorat-
kaisuista on huomioitu myds alueen asemakaavoissa.

Lahialueiden asemakaavat
Kaavan maankayttératkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan maankayttoratkaisu mahdollistaa keskustamaisen asuinrakentamisen lisdami-
sen Pyhdjoen keskustan tuntumassa. Laheiset ranta-alueet on osoitettu l&hivirkistys-
alueiksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet
Osallisten tavoitteita on tarkennettu suunnittelun alkuvaiheessa idealuonnosten kautta.
Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueen rakenteesta on pyritty saamaan selked ja luontevasti l&heisiin asuinalueisiin su-
lautuva kokonaisuus. Korttelialueiden véleihin on jatetty riittavan laajoja virkistysalueita,
jotka sitovat rakennettuja alueita toisiinsa ja tarjoavat mielenkiintoisia lahivirkistysreit-
teja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelun alkuvaiheessa alueelle laadittiin alustavia vaihtoehtoja, joiden avulla tar-
kasteltiin alueen kokonaisrakennetta. Asemakaavan pohjaksi valitussa vaihtoehdossa
(VE 4) kokonaisuus on suunniteltu myos kaava-alueen ulkopuolelle, jolloin mahdollinen
kaava-alueen laajentaminen on helposti toteutettavissa.

NS L
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Kuva 13. Yleissuunnitelman vaihtoehdot 1 ja 2.
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Kuva 14. Yleissuunnitelman vaihtoehto 4.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 20 hehtaaria.

Asuinpientaloja varten varattuja korttelialueita (AP) on yhteensa n. 9,1 hehtaaria, joissa
on rakennusoikeutta yhteensa 16100 k-m2. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueita (AR) varten kaavaan on varattu 1,3 hehtaarin alue, jossa on
rakennusoikeutta 2000 k-m2. L&hipalvelurakennuksia (PL) varten on kaavaan varattu
n. 0,4 hehtaarin kortteli. Kaavan aluetehokkuudeksi muodostuu e=0,09.

Lahivirkistys- ja ulkoilualueita (VL, VL-1) kaavaan on osoitettu yhteenséa 6,75 hehtaaria.
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Pinta- Kerrosala[k-

Aluevaraus ala[ha] m2] Tehokkuus[e]
AP 9,1415 16100 0,18
AR 1,3417 2000 0,15
Kadut 2,6075 0 0
PL 0,4224 600 0,14
VL 6,5178 0 0
VL-1 0,2391 0 0
W 0,1263 0 0
pp 0,2660 0 0
LT 0,8014 0 0
Kaikki 21,46 18700 0,09

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Korttelialueet ja tontit on pyritty sijoittamaan niin, ettd ne tukeutuvat olemassa olemaan
yhdyskuntarakenteeseen mahdollisimman hyvin ja alueella olemassa olevat virkistys-
mahdollisuudet sailyvat.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueita, joissa on yhteensa 52 tonttia ja
rakennusoikeutta 16100 k-m2.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentamista varten on osoitettu yk-
si tontti, joissa on rakennusoikeutta 2000 k-m?2.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL)

Kaavassa on osoitettu lahipalvelurakennusten korttelialue (PL), johon on mahdollista
sijoittaa esim. paivakoti. Korttelin pinta-ala on 0,4 ja rakennusoikeutta 600 k-m2.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalueet (VL, VL-1)
Lahivirkistysalueiksi varatut alueet sijoittuvat asuinkortteleiden ymparille.
Liikenne- ja katualueet

Alueen paavaylana toimii Pormannintie, jota kaavalla jatketaan niin, ettd siitda muodos-
tuu lapikulkuyhteys Vihannintielle. Kaavassa on liséksi osoitettu tarvittavat katuyhteydet
tonteille. Vihannin tie on osoitettu yleisen tien alueena merkinnalla LT.
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5.4 Kaavan vaikutukset

541

542

Vaikutukset rakennettuun ympéaristdéon
Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhajoen kunnan asettamiin tavoitteisiin tayden-
tamalla ja eheyttdmalla yhdyskuntarakennetta hyddyntamalld jo olemassa olevaa inf-
rastruktuuria.

Kaava on laadittu kunnallisteknisten verkostojen toteuttamisen kannalta taloudellisesti
ja siina on otettu huomioon maaston asettamat olosuhteet tonttien ja kiinteistdjen sijoit-
tamisessa.

Vaesto

Kaavan toteutuessa uuden rakennuskannan rakentuminen alueelle lisda alueen vaes-
tdmaaraa n. 560 asukkaalla.

Palvelut

Alueelle on varattu lahipalvelurakennusten korttelialue ja tahan voidaan sijoittaa kun-
nan tarjoamia palveluja tarpeen mukaan esim. paivéakoti. Muutoin palveluiden saavutet-
tavuudessa tukeudutaan Pyh&joen kunnan keskustan palveluihin.

Virkistys

Lahialueen metsat ja ranta-alueet tarjoavat alueen asukkaille hyvat virkistysmahdolli-
suudet. Kaava-alueen ulkopuolella Hourunkosken ranta-alue sdilyy julkisena ja sinne
on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka jatkuu joen vartta kaakkoon.

Liikenne

Uusien asuinalueiden rakentumisen myota liikenndinti kasvaa vaiheittain jonkin verran
mutta ei aiheuta merkittavad lisdysta likennemaariin. Osa alueen liikenteesté ohjautuu
Vihannientien kautta.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistbhairiot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeluun. Kaavaratkaisussa on otettu
huomioon luontoselvityksessa esiin tulleet luonnonympariston kannalta tarkeat alueet
ja ne on jatetty rakentamiselta vapaiksi alueiksi.

Alueen rakentumisvaiheessa uusien kiinteistdjen rakentaminen ja siihen liittyva liilkenne
voi aiheuttaa tilapéisesti lievia melu- ja likennehairioita lahialueille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Luonnonolut, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Alue on luontoarvoiltaan tavanomaista metsé- ja peltoaluetta. Alue muuttuu metsaises-
td maastosta rakennetuksi pientaloalueeksi. Alueelle jaa kuitenkin huomattavasti puus-
toa asuinalueiden valiin jaaville lahivirkistysalueille ja niilta sailyy yhteys lahialueen
metsiin. Merkittavat luontokohteet ja ranta-alueet sailyvat rakentamisen ulkopuolella.

Alueella ei sijoitu luonnonsuojelualueita.
Pienilmasto

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen pienilmastoon.
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Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun, mi-
k& johtuu kasvillisuuden ja puuston poistamisesta rakennettaessa uutta aluetta. Kort-
telialueiden pintavedet kerataan yhteen viemarainnilla.

5.5 Ymparistdn hairiotekijat
Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.
5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat ymparistéministerion oppaan mukaiset.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.
AP Alueelle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AR_1 Korttelialueen rakennusten sijoittelulla tulee synnyitaa nelidomainen Pormannintien
suuntaan sucjainen piha, jonka kullakin sivulla on rakennuksia.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa sijoittaa viereisten kortteleiden virkistyskayttoon liittyvia rakenteita kuten
grillikatoksen ja leikkivalineitd. Aluetta saa talvella kaytta3 aurauslumen kasaamiseen.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja -reitieja seka alueen ulkoilukayttoa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia. Rakennusten suurin sallittu yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 50 k-m? ja yksittdisen rakennuksen suurin sallittu koko on 30 k-m?*.

Vesialue.

— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e — Osa-alueen raja.

—_———— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

I R Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

345 Korttelin numero.
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Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
asan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ylimméan kerroksen tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusten harjan suuntia osoittavat viivat.
Harjan tulee olla pitemmén tai lyhyemman viivan suuntainen. Harjan tulee olla
rakennuksen pitkan sivun kanssa saman suuntainen.

Yleisen alueen korttelin sekd asemakaava-alusen kayttoon tarkoitettu leikkipaikka.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkes alue.

Istutettava alueen osa.

Katu,

Yleisen tien alue.

Jalankululle ja polkupydaréilylle varattu katuftie.

Ohjeellinen jalankululle ja pydrailylle varattu alueen osa.

Ajoneuvolittyman likimaarainen sijainti.

OO Q0O O0O  Ohjeelinen ulkoilureitti.
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5.7 Nimisto

Johtoa varten varattu alueen osa.

-r-T-N-N-E-E-1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.

ASEMAKAAVAA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Autopaikkojen vahimmaismaara AR-korttelissa on 1 ap 80 kerrosneliometrid kohti,
kuitenkin vahintaan 1 ap asuntoa kohti. Lisaksi on rakennettava AR-korttelissa 1 vieraspaikka kuutta asuntoa kohti.

Kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla kaava-alueella N6 +X,XX,
Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta sisatiloissa siten, etteivat valtioneuvoston paatoksen
(VNp melutason ohjearvoista 20.10.1992/993) mukaiset ohjearvot ylity. Piha-alueilla tielikenteen aiheuttamaa
meluhaittaa on pyrittava vahentdmaan piharakennusten ja'tai aitojen sijoituksella.

Mikali kiinteistén jatevesia ei voida johtaa kunnan viemériverkkoon viettoviemarilla, vastaa kiinteisto jateveden
pumppaamisesta omalla kustannuksellaan.

Korttelien 337-346 rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta.

Korttelin 344 rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen litteend olevaa rakentamistapachjetta.

Ennen rakennusluvan my&ntamista on AR- alueella laadittava koko kortielialuetta koskeva kéyttdsuunnitelma, jossa

osoitetaan alueen sisdinen kevytlikenne seké ajoneuvo- ja huoltolikenne, pysakdinti- ja ulko-oleskelualueet.
Kayttdsuunnitelma tulee hyvaksyttda rakennusvalvontaviranomaisella ennen rakennusluvan my&ntamista.

Kaavalla syntyy alueelle uutta kadunnimist6a.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistamaa rakentaminen on esitetty havainnekuvassa, joka on
selostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyh&joen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.



